PLAN GENERAL DE ORDENACION
@ D ~ REVISION - TEXTO REFUNDIDO
DE LA VILLA DE ADAPTACION A LEY 19/2003 DE DIRECTRICES Y AL
AGUIMES PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA
o
r SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO RESIDENCIAL
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MAGNITUDES GLOBALES
Superficle: 206.318 m*s
Coeficlente de Edificabilidad Bruta: 0,52 m*c/m?®s
Edificabilidad maxima: 106.254 m*c

V4

Q_ DETERMINACIONES RELATIVAS A LOS USOS

{ Uso caracteristico: Residencial

Uso compatible: Comercial
Densidad de viviendas /hectareas: 40 viviHa.
N® maximo de viviendas: 816 viv.
Viv, en régimen de proteccion: 26,503 m’c
DETERMINACIONES RELATIVAS A LA GESTION
Sistema de gestion / plazos: Privado / 1° cuatrienio
DETERMINACIONES DEL PGO-A

La ultimacién de la ordenacién debera tener en cuenta lo
establecido en: - Fichas de analisis de impactos ambientales
del Tomo Il del ISA-PGO y de su propio ISA-SUSo-5,

- Medias ambientales y el PVA de su propio ISA-SUSo-5,

- Tomos normativos 11.2 y IV.2, en especial el Titulo Il del
Tomo |11.2 (Normas Urbanisticas de la Ordenacién Estructural).
- Estudio Movilidad: aparcamientos disuasorios s/Plano 4.2C

- Cuantas ordenanzas municipales y normas sectoriales
vigentes que resulten de aplicacion.

FICHA TECNICA
PARCELA | AREA (m2) EDIFICABILIDAD
m#m? | m?const. | m?lucrativo
SECTOR 206.318 0,52 106.254 90.422
RESIDENCIAL
M2 85.005 1,33 86.270
Total 65.095 86.270 86.270
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
Comercial 2.078 2,00 4.152 4,152
Deportivo 24622 0,30 7.387
Area de Juego 5.069 0,01 51
CELR. 10.428 0,40 4170
Preescolar 1.682 0,50 B4G
Social 816 2,00 1.632
Administrativo 816 2,00 1.632
Total 45517 19,870 4,162
ESPACIOS LIBRES Y AREA DE JUEGOS
Espacios libres 28.581 0,004 114
Total 28.581 114
VIALES
Total 67.125
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JLUSTRE
AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE

AGOIMES

PLAN GENERAL DE ORDENACION

REVISION - TEXTO REFUNDIDO
ADAPTACION A LEY 19/2003 DE DIRECTRICES Y AL
PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO RESIDENCIAL
SUSo-5-R PLAYA DE ARINAGA
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PARCELACION, ALINEACIONES Y RASANTES

LEYENDA
LIMITE DE LOS SUELOS ZONA DE INFLUENCIA
LIMITE DEL SUSo-5-R 500 mirs.

PARCELACION
PARCELAS N°® PARCELAS _[N® VIVIENDAS M? PARCELA _I
26|
B|

Manzana A 4.188
Manzana B (V.R.P.P.) 2 4.377)
Manzana C (V.R.P.P:) 28|
D 30
E (V.RP.P.) a_ol

:-:ﬁﬁSEiSSS&IﬁIﬁ

F (V.RP.P.) a0
Manzana C 44
7] 40
12
(V.R.P.P.) 12
Manzana J 44
K 44|
Manzana L 40|
ALINEACION
E ALINEACION OFICIAL
RASANTES

—
ANCHO DEVIAL

TOMO IV.3: FICHERO DE AMBITOS
URBANISTICOS Y DE GESTION
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PROPUESTA AJUSTE POR ERROR
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO RESIDENCIAL

SUSo-5-R PLAYA DE ARINAGA

FICHA TECNICA
TABLADE SUPERFICIES
PARCELA AREA PARCELAS(n ) EDIFICABILIDAD
miin? | ot Construldo | mt lucrative
SECTOR 206.318,000 0,620 107.285,360
RESIDENCIAL
45.097.000 ] 1340 | 60429880
RESIDENCIAL M2
19.958,00 [ 1340 | 26787320 §7.227,300
TOTAL RESIDENCIAL | [ M0 | sTmT 0
Doncmsvmm
Comercial (EQ-CO) 2 076,000 2,000 4.152,000 4462,000 |
Deporiivo (OT-DP) 24,622,000 300 7,386,600
Educative (DT-ED 2)C.ELP. 10.426,000 400 4170400
Educative (DT-ED 1) o 1,692,000 500 848,000
Social (DT-SC) 825,000 000 1.650,000
Admirisirativo (DT-AD) 825,000 000 1.850,000
Total 40,486,000 19.855,000 4.162,000
{0 ESPACIOS LIBRES Y AREA DE JUEGO
L s w s |Area de juegos (DT-AJ) 5,089,000 0010 50,690
s 4 e 2 Espacios Libres (DT-EL) 23,512,000 0,004 94,048
Ve / %j};‘“’ 4 AN e AN Total 28,601,000 144738
P S s P L«‘Q\\;\‘} Ry Total Dotagiones yEL | 9,047,000 I [ iesea738
‘o h £ W e o N
-,,?s‘({@b;?l/’??(ﬁ SRR / VIALES
T S : Total | 72478000 | |
OSSR
o WE{%’E‘ Nt TOTAL | 206,318,000 1 [ Rprgs | s1arsse
Sy, Wl Y | 206,318,000 [ os2 | 107.285360

ZONIFICACION, USOS, ALTURAS Y RESUMEN DE SUPERFICIES

LEYENDA

E LIMITE DEL SUSo-5-R

| | RESIDENGIAL

| | EDUCATIVO {DT-ED)
SOCIAL (DT-5C)

‘ | DEPORTIVO (DT-DF}

ZONA DE INFLUENCIA
S00mirs.
- COMERGIAL
‘ ESPACIO LIBRE
L= = AREA DE JUEGD
[ 7 Ramssma
7 L] cesionmumIciPAL

E ACMINISTRATIVO (DT-AD} ﬁ'm:g&gfmg‘ ENTRE
MAGNITUDES GLOBALES
Superficie: 206.318 ms
Coeficiente de edificabilidad bruta: 0,52 m*c/m?s
Edificabilidad maxima: 107.285 m*c

DETERMINACIONES RELATIVAS A LOS USOS

Uso caracteristico: Residencial
Uso compatible: Comercial
Densidad viviendas/hectareas: 40viviHa
N° maximo de viviendas: 825 viv.
Viv, en régimen de proteccion: 26.797 mc
DETERMINACIONES RELATIVAS A LOS USOS

Sistema de gestion / plazos: ' Privado / 1° cuatrienio

DETERMINACIONES DEL PGO-A

La ultimacion de la ordenacion debera tener en cuenta lo establecido en:

-Fichas de analisis de impacios ambientales del Tomo Il del ISA-PGO y

de su propio ISA-SUSo-5,

- Medias ambientales y el PVA de su propio ISA-SUSo-5,

“Temos normativos 1.2 y IV.2, en especial el Titulo Il del Tomo |11.2
(Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural).

_Estudio Movilidad: aparcamientos disuasorios s/Plano 4.2C

-Cuantas ordenanzas municipales y normas sectoriales vigentes que

resulten de aplicacion




PROPUESTA AJUSTE POR ERROR
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO RESIDENCIAL

SUSo0-5-R PLAYA DE ARINAGA
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DOCUMENTO N2 3

MATERIALIZACION DEL 10% DEL SECTOR

Pég. 47
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PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES. CALCULO AL 10% DEL
APROVECHAMIENTO A CEDER AL AYUNTAMIENTO.

Usa residencial libre: 1,00
Uso residencial en régimen de promocién privada: 0,78

- Uso comercial: 0,78

Vamos a calcular los coeficientes de edificabilidad méximos tedricos para viviendas libres y
protegidas. Vamos a utilizar datos de la ficha del P.G.O. corrigiendo los errores detectados. El

sector se desarrolla para 824 viviendas, en vez de las 825 permitidas.

- Edificabilidad Total del Sector; 107.285,36 m?. c.
- Segdn ficha adjunta, edificabilidad de dotaciones y equipamiento: 19.997,74 m®,
Edificabilidad méxima residencial; 87.287,62 m*. c.
Edificabilidad minima de Vivienda Protegida: 87.287,62 ¥ 0,3 = 26.185,69 m?, c.
- Edificabilidad méxima vivienda libre: 61.099,94 m’.c.

Dedicamos a vivienda protegida las siguientes parcelas:

Manzana B: .......cccrveninnes 56 ViV, coviniiinnnnn. 4.377 m? superficie parcela
Manzana C:........ccovrmirenees. 3B VIVL cciviccnrecnnn,. 4,372 m? superficie parcela
Manzana E: o.nimsmiesesnins B0 ViV, .cvcivencrnnnnns 4,714 m? superficie parcela
Manzana Fi ... BOVIVL iiiicnnneene 4.709 m? superficie parcela
Manzana I: .....ccmemininsnes 2AVIVL oicnnniennnnn._1.826 m? superficie parcela

256 VIV, ..ccnnennnn. 19.998 m? superficie parcela
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probamos que 26.797,32 m? es mayor que los 26.185,69 m?c. exigidos, v los 60.429,98

reeeenens 60.429,98 x 1 = 60.429,98
Vivienda Protegida: ......cuuemenesessisisniannne 26.797,32 x 0,78 = 20.901,91
COMEICIAL: eveieaiinrrsrrssssssnssssisnesssnssusssasransnsasanss 4.152,00x 0,78 = 3.238,56
84.570,45ua

anto el 10% serd 8.457,04 u.a.

Cnd

Vivienda Protegida:

Manzana F:

4.709 m? x 1,34 m%.c./m?x 0,78 = 4.921,85 u.a.
Manzana I: 113, 114, 115, 116, 117, 118 e 119.
Superficie: 7 x 152,20 = 1.065,40 m2.

M2. c.: 1.065,40 x 1,34 = 1.427,64 m2.c.

U.A.: 1.427,64 x 0,78 = 1.113,55 u.a.

Vivienda Libre:

Manzana I: 11, 12 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 110, 111 e 112,
Superficie: 151,80 + 152,20 x 11 = 1.826,00 m?.

M2, c.: 1.826,00 x 1,34 = 2.446,84 m*.c. = 2.446,84 u.a.

Y el total seria: 4.921,85 + 1.113,55 + 2.446,84 = 8.482,25 u.a., que es superior a los

8.457,04 u.a. exigidas.
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Q L_ﬂt nto las Cesiones Municipales serd:

Jesidencial de Proteccion
Manzana F: 60 viv.
Manzana I: 14 viv., parcelas 113, 114, 115, 116, 117, 118 e |19.

Residencial libre
- Manzana l: 24 viv., parcelas 11,12 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 110, 111 e 112,
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DOCUMENTO N2 4

PLANO DE CESIONES GRATUITAS DE ESPACIOS
LIBRES, VIALES, EQUIPAMIENTOS Y
DOTACIONALES
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