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O

PROYECTO:

SUSo-5-R PLAYA DE ARINAGA

NGENETIA T LRBANSMD

PETICIONARI

O: .
INSTITUTO PIADOSO JESUS SACRAMENTADO (IPJS)

Y AYUNTAMIENTO DE AGUIMES

FECHA:
ENERO 2018

SITUACION:

T.M. DE AGUIMES

ESCALA:
1:1.500

CLAVE: _ HOJA: 4 4o 4

PLANO DE:

CESIONES DEFINITIVAS DEL SUS05-R

EL INGENIERODEC, C. Y P.

A%ZALEZ MARTIN
DE‘COLEGIADO 7.244
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INICIATIVA URBANISTICA SUSo 5-R
PLAYA DE ARINAGA

Dofia Marla Isabel Sosa Segura, con Documento Nacional de Identidad nimero
42.145.184-F, como Presidenta de la Fundacién Instituto Piadoso Eclesidstico "Jests
Sacramentado”, como promotor Gnico de la Iniciativa Urbanistica del Sector SUSo 5-R,
Playa de Arinaga, en el término municipal de Agiiimes, por la presente DECLARO que
los gastos imputables a la referida iniciativa, para el caso que devengan inservibles son

los siguiente:

Honorarios de Adaptacién del Plan Parcial Arinaga Norte a las Direclrices de
Ordenacién y al Nuevo Plan General de Aglimes................................. 18.0000,00 €

- Honorarios por la Redaccién de los documentos de la Iniciativa Urbanislica del Sector
Playa de Arinaga (Plan Parcial Modificado, Proyecto Urbanizacién Obra Civil,
Contenido Ambiental, Informe Sostenibilidad, Proyecto Urbanizacién Eléclrico, Bases y

Eslalutos, Proyecto de Compensacion y Convenio de Concierto).............. 220.000,00 €

- Colegio Ingenieros Induslriales............. T TE SO el 3.284,17 €
] L0 LT TN T R e et N sy N ARt 19.539,49 €

B O A e S e G R e 260.823,66 €

Por tanto los gastos imputables ascienden a DOSCIENTOS SESENTA MIL OCHOCIENTOS
VEINTITRES EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS.

Agiiimes, 19 de jul 018 X
La Presidentd del IPEJS
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INFORME ENERO 2019

SOLICITANTE INSTITUTO PIADOSO ECLESIASTICO JESUS
: SACRAMENTADO

OBJETO ESTUDIO DE COMPENSACION

SITUACION PLAYA DE ARINAGA, T. M. AGUIMES

ARQUITECTOS  VICTORIA SAJNANI PEREZ
JESUS M. RODA MARQUEZ

Victoria Sajnani Pérez. Arq. col. 1808 Paseo Tomas Morales n® 89-3°C_35003. Las Palmas de G.C.
Jesus M. Roda Mérquez. Arqg. col. n°® 1546 C/ Antonio lzquierdo Baiios, n® 9_ Loc. 2_35002 Las Palmas de G. C.
1




[

A’ et ewt e e e e i

e



INDICE

1. DATOS GENERALES

1.1. Objeto del informe
1.2. Solicitante
1.3. Técnicos redactores

2. ANTECEDENTES

2.1. Documentacién aportada

2.2. Comprobaciones realizadas

2.3. Situacién urbanistica de los suelos
2.4. Superficies a compensar

2.5. Documentos consultados

3. OBTENCION DE VALORES

3.1. Parametros de valoracion
3.2. Criterios de valoracion
3.3. Calculo de Unidades de Aprovechamiento

4. / ARVERTENCIAS

Victoria Sajnani Pérez. Arq. col. 1808 Paseo Tomas Morales n° 89-3°C_35003. Las Palmas de G.C.
Jesus M. Roda Mérquez. Arq. col. n° 1546 C/ Antonio Izquierdo Bafios, n° 9_ Loc. 2_35002 Las Palmas de G. C.
2




1. DATOS GENERALES
1.1 OBJETO DEL INFORME

Valoracién de terrenos en Unidades de Aprovechamiento a efectos de compensacion.

1.2 SOLICITANTE

INSTITUTO PIADOSO ECLESIASTICO "JESUS SACRAMENTADOQ", C.LF. %%%#).0%% , con
Amicilio social, en la calle Hermanos Lorenzo n® 10, Agliimes, T.M. de Aglimes, C.P. 35260,

“\jctoria Sajnani Pérez, arquitecta colegiada n® 1.808 del Colegio de Arquitectos de Gran Canaria,
oR domicilio profesional en el Paseo de Tomas Morales n® 89_ 3°C, C.P. 35004, Las Palmas.

Vicloria Sajnani Pérez, Arq, col, 1808 Paseo Tomds Morales n® 89-3°C_35003. Las Palmas de G.C.
Jesis M. Roda Marquez. Arq. col. n® 1546 Cf Antonio lzquierdo Bafios, n® 9_ Loc. 2_35002 Las Palmas de G. C.
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2. ANTECEDENTES

2.1 DOCUMENTACION APORTADA

- Documentacion de la Ponencia de Valores del municipio de Agliimes 2011

OMPROBACIONES REALIZADAS

Consulta Planeamiento vigente
Consulta Ponencia de Valores 2011

ACION URBANISTICA DE LOS SUELOS

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO
SUSo 5-R_ Playa de Arinaga

SUELO PARCELA SUPERFICIE m2

\ ”S;?Z‘;SSA(;“,;Z[;“EB,}EDO EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 19.688,00
SUSO-5-R ALTO RENDIMIENTO

PROPIEDAD DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE AGUIMES
SUPERFICIE m2
SUELO PARCELA PLAN PARCIAL
RESIDENCIAL .
LnEs 4.556,65
SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIAL
SECTORIZADO ORDENADO . 1.952,85**
SUSOER PROTEGIDA
COMERCIAL* 207,60

* De los terrenos destinados a equipamientos y residencial del SUSo-5R Playa de Arinaga,
(65.095 m2 de residencial y 2.076,00 m2 de comercial, segin PGO), un 10% corresponde a
cesiones obligatorias al Ayuntamiento. Articulo 18 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Y
Art. 5.2.7 del PGO de la Villa de Agliimes Revisién- Texto Refundido. Tomo V.

** La superficie de suelo destinada a vivienda libre supone el 70% del total de uso residencial y el
resto, a vivienda protegida.

Victoria Sajnani Pérez. Arq. col. 1808 Paseo Tomds Morales n® 89-3°C_35003. Las Palmas de G.C.
Jesus M. Roda Méarquez. Arq. col. n® 1546 C/ Antonio lzquierdo Baiios, n° 9_ Loc. 2_35002 Las Palmas de G. C.
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Articulo 27 De la afectacion de suelo en el planeamiento municipal de la Ley 2/2003, de 30 de
enero, de Vivienda de Canarias

1. Los Planes Generales de Ordenacion, los Planes Rectores de Uso y Gestion de Parques
Rurales y los Planes Especiales de Paisajes Protegidos deberan incluir entre sus
determinaciones la adscripcién de suelo urbano o urbanizable a la construccién de viviendas
ometidas a regimenes de proteccién publica. Esta adscripcién no podré ser inferior al treinta por
iento de la edificabilidad residencial del conjunto de los suelos urbanizables y urbanos no
cansolidados con destino residencial.

URERFICIE SUELO RESIDENCIAL SUSO 5-R 65.095,00 m2

_ 70% vvda. libre 45566,50m2  10% cesion oblig. 4.556,65 m2
_30% vvda. protegida 19.528,50 m2  10% cesion oblig. 1.952,85 m2

65.095 x 0,10 x 0,7 = 4.556,65 m2
65.095 x 0,10 x 0,3 = 1.952,85 m2

Para estudiar este conjunto de suelos con distinta calificacion se tiene en cuenta la documentacion
vigente que recoge criterios y parametros para estimar el valor de cada uno;

_Plan General de Ordenacién de la Villa de Agtiimes

_Reuvision Texto Refundido

Adaptacion a la Ley 19/2003 de Directrices y al Plan Insular de Ordenacién de Gran
Canaria

Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias

Resolucién de 6 de noviembre de 2017, por la que se hace publico el Acuerdo de la
Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 3 de agosto de
2017 y de 26 de octubre de 2017, que aprueba definitivamente el Plan General de
Ordenacion de Agliimes

_Ponencia de Valores Catastrales Agliimes 2011

Victoria Sajnani Pérez. Arq. col. 1808 Paseo Tomas Morales n® 89-3°C_35003. Las Palmas de G.C.
Jests M. Roda Marquez. Arq. col. n°® 1546 C/ Antonio Izquierdo Bafios, n® 9_ Loc. 2_35002 Las Palmas de G. C.
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3. OBTENCION DE VALORES
Se toman en consideracion los parametros de planeamiento urbanistico asi como los de la

Ponencia de Valores de 2011.
En funcién de las caracteristicas, se establece un factor de relacién siendo la unidad, el suelo

residencial.

3.1 PARAMETROS DE VALORACION
a) PLAN GENERAL DE ORDENACION_ REVISION 2017

SUELO | PARCELA | SUPERFICIE |ORDENANZA|EDIF[CABILIDAD
7 e TPEIS. |
SUELO
URBANIZABLE | EQUIPAMIENTO
ECTORIZADO | DEP.ALTO | 19.688,00 | DT-DP 2 0,30 m2/m2
ORDENADO RENDIMIENTO
SUSo-5-R
o = e TSRS
ARSI AR I\ o) 3 _
£ RESID.LIBRE 4.556,65
' M2 1,33 m2/m2
SUELO RESID.PROTEG. 1.952,85
EBANIZABLE
SECTORIZADO
=< ORDENADO | GouERciAL 207,60 DT-CO 200 meim2

E VALORES T.M. AGUIMES_ 2011

o
// PONENCIA DE VALORES_ 2011 |
POLIGONO | MBC | MBR | ZONA VALOR DE
PARCELA DE 2 4 DE REPERCUSION
VALORACION | €/m2 | €/m2 | VALOR €/m2
_IPEJS
Z09 URBZ
R EQUIPAMIENTO BSNR7
SECTORIZADO | DEP. ALTO 650 | 450 | PR37 284,25
ORDENADO | RENDIMIENTO PLAYA
SUSo-5-R ARINAGA
SUELO
URBANIZABLE RESID.LIBRE ZOBQSHEEZ 379,00
sg%c;i%go PLAYA 650 | 450 | PR37
s COMERCIAL ARINAGA 379,00

Victoria Sajnani Pérez. Arq. col. 1808 Paseo Tomas Morales n° 89-3°C_35003. Las Palmas de G.C.
Jesis M. Roda Mérquez. Arq. col. n° 1546 C/ Antonio lzquierdo Bafios, n° 9_ Loc. 2_35002 Las Palmas de G. C.
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¢) REPERCUSION DEL COSTE DE LA URBANIZACION EN EL M2 DE SUELO LUCRATIVO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO RESIDENCIAL_SUSo0-5-R

MAGNITUDES GLOBALES
Superficle: 206,318 m?s
Coeflclente de Edificabllidad Bruta: 0,52 m?c/m?s
Ediflcabllidad maxima: 106,254 m’c
DETERMINACIONES RELATIVAS A LOS USOS
Uso caracter(stico: Resldenclal
Uso compatlble: Comerclal
Densldad de vivlendas /hectareas: 40 viv/Ha,
N° maximo de vivlendas: 816 viv,
Vv, en réglmen de protecclon; 26,503 m%c
FICHA TECNICA
PARCELA | AREA (m2) EDIFICABILIDAD
m¥m? | m?const. | m?lucrativo
SECTOR 206.318 0,562 106,264 90.422
RESIDENCIAL
M2 65.095 1,33 86.270
Total 65.095 86.270 86.270
DOTACIONES Y EQUIPAMENTOS
Comercial 2,076 2,00 4,152 4152
Deportivo 24622 0,30 7.387
Area de Juego 5.069 0,01 51
CEIP. 10.426 0.40 4170
Preescolar 1,692 0,50 846
Social 816 2,00 1.632
Administrativo 816 2,00 1.632
Total 45,617 19.870 4,162
ESPACIOS LIBRES Y AREA DE JUEGOS
Espacios fibres 28.581 0,004 114
Total 28.681 114
VIALES
Total 67.125

Victoria Sajnani Pérez. Arq. col. 1808 Paseo Tomas Morales n® 89-3°C_35003. Las Palmas de G.C.
Jestis M. Roda Marquez. Arq. col. n® 1546 C/ Antonio lzquierdo Bafios, n® 9_ Loc. 2_35002 Las Palmas de G. C.
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ste.m2 urbanizacion

eficio indu rial 22% P.E.M.
so lucrativo (residencial, comercial)

206.318,00 m2s
11.816.535,73 €
2.599.637,87 €
67.171,00 m2s
214,62 €/m2s

La comercializacién de los suelos destinados a equipamiento deportivo, se reduce al interés y a
las necesidades de la Administracion Local, pero sin interés lucrativo para promotores.

Algunos de estos suelos no tienen designado uso lucrativo, el estudio de la compensacion se
realizara mediante el calculo de unidades de aprovechamiento de los mismos.

3.3 CALCULO DE UNIDADES DE APROVECHAMIENTO
Teniendo en cuenta los anteriores condicionantes, se establece el valor de los distintos tipos de
suelo en funcién de unidades de aprovechamiento (U.A.).

SUPERFICIE CQEF.DE
SUPERFICIE m2 ”,%Eé’ zoNA | ECIFICASI HOMOG UNIDADES -
SUELO PARCELA PARCELA | descontando | OOE | “0E | LOAB | Reacion | aprovecHam | TOTA
m2 10% cesion | WO | vALoR | REVSION | ysomsicaci IENTO :
obligatoria ON
e L - EEe s e o oalts, P A = B e =T D e T e
SUELO Ko
URBANIZABLE | EQUIPAMIENT i
SECTORIZADO | ODEP.ALTO | 19688,00 17.718,20 . | ey 0,30 061 3.242,61 324261
ORDENADO | RENDIMIENTO bmpilns
SUSo-5-R e
N Ay M AT ] ~ AYUNTAMIENTO e e T i
RESDENCIAL | gococo 133 1,00 6.060,34
i LIBRE 10% 209
UROAELO & [ RESIDENCIAL URBZ
URBANIZABLE | PROTEGIDA 1952,85 BSNR7 | oo 133 078 2025,89 kioia
10% PLAYA
ORDENADO $ernipd
SUSo-5R COMERCIAL o A 2,00 078 323,86

Estos valores establecen una referencia para realizar la compensacion de suelo interesada.

Segun consulta a la Consejeria de Vivienda, la diferencia actual en el ratio del precio por metro
cuadrado de las viviendas de proteccién oficial respecto a las de régimen libre es de 78%.

_ Uds. Aprovechamiento Equipamiento

Deportivo Alto Rendimiento 17.77480 m2s 3.242,61 U.A.
_ suelo comercial de Playa Arinaga 207,60 m2s 323,86 U.A.
_ suelo residencial libre del sector Playa Arinaga 4.556,65 m2s  6.060,34 U.A.
_ suelo residencial protegido del sector

Playa Arinaga 1.952,86 m2s  2.025,89 U.A

8.410,09 UA.

Victoria Sajnani Pérez. Arq. col. 1808 Paseo Tom4as Morales n°® 89-3°C_35003. Las Palmas de G.C.
Jests M. Roda Mérquez. Arq. col. n® 1546 C/ Antonio Izquierdo Bafios, n° 9_ Loc. 2_35002 Las Palmas de G. C.
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{4

%‘ fJ:{o se han visitado los inmuebles.
(_/1 % .

“MNo sd aporta documentacién registral.

tastrales se han obtenido de la Ponencia de Valores vigente, afio 2011.

ste informe seguin documentacién aportada relativa al convenio suscrito entre ambas

adoptan superficies contempladas en planeamiento vigente.

ﬂ_ﬁ consideran las propiedades libres de cargas y gravamenes.
; Fox
P

- Beconsidera que los terrenos estan en plena propiedad y no existe concesion ni derecho de

Las Palmas de Gran Canaria, a 30 de enero de 2019
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