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ALP/AMT

Contrato Privado de “Arrendamiento de Locales Comerciales
Municipales”.

En la Villa de Agliimes, a veintinueve de enero de dos mil trece.

COMPARECEN

De una parte, DON ANTONIO MORALES MENDEZ, con DN.JI n°
78.463.229, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de la Villa de Agiiimes, N° CIF P-
3500200E, asistido del Secretario de la Corporacion Don ANTONIO LOPEZ PATINO,
para dar fe del acto .

De otra parte, DON RICARDO MANUEL MARTIN MORENO, con DNI n°
6-N, y con domicilio a efectos de notificaciones en la
, del término municipal de la Villa de Agiiimes.

INTERVIENEN

DON ANTONIO MORALES MENDEZ. como Alcalde-Presidente, en nombre
y representacion del Ayuntamiento de la Villa de Agiiimes, hallindose expresamente
,/jautorizado por el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

DON ANTONIO LOPEZ PATINO, también por razén del cargo y para dar fe
del acto, de acuerdo con lo preceptuado en el art. 113, regla 6* del Texto Refundido de
V Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real

Decreto Legislativo 781/86. de 18 de abril, y

DON RICARDO MANUEL MARTIN MORENO, actuando en su propio
nombre y representacion,

Los comparecientes se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente para

suscribir el presente contrato privado de “ARRENDAMIENTO DE LOCALES
COMERCIALES MUNICIPALES”, y en su virtud

EXPONEN
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L ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Primero.- En la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria, de fecha 30 de
julio de 2012 se acordd la aprobacion del régimen de adjudicacion de este Contrato
Privado de Arrendamiento de Locales Comerciales Municipales mediante el
procedimiento abierto, asi como, la aprobacion del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares que ha de regir en la licitacién publica de este contrato privado.

Segundo.- En la Mesa de Licitaciéon de fecha 19 de Noviembre de 2012, se
establece que la oferta econdmicamente mas ventajosa es la presentada por DON
RICARDO MANUEL MARTIN MORENO con D.N.IL. 6 — N. Por ello en la
Junta de Gobierno Local de fecha 19 de Noviembre de 2012, se acuerda que se requiera
b la empresa para aportar Ja fianza definitiva y la documentacion establecida en la
¢lausula 17 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Tercero.- Por la Junta de Gobierno Local de fecha 14 de enero de 2013 se
adjudicé a DON RICARDO MANUEL MARTIN MORENOQ, con D.N.] 6 -N
el local N° 7, de la planta baja del Centro Comercial La Zafra, que tiene una superficie
de 27,72 m2, lo que supone la cantidad de SEIS CON NOVENTA (6,90 €) EUROS por
metro cuadrado. Por lo que hace un total de CIENTO NOVENTA Y UNO CON
VEINTISIETE (191,27 €) EUROS MENSUALES, mas el 7% de IGIC que asciende a
My 2 cantidad de TRECE CON TREINTA Y NUEVE (13,39 €) EUROS MENSUALES,
;] ﬁ P a prestar el servicio de Comercio de equipos de informatica.

M B
881 ©
S h ' Sobre la base de los antecedentes que preceden, y conviniendo ambas partes,
%7 en calidad de adjudicante y adjudicatario, el presente Contrato Privado de
. Arrendamiento de Locales Comerciales Municipales, lo formalizan en el presente
L / documento administrativo, con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

Primera.- El Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Agliimes, D. Antonio
Morales Méndez, formaliza y suscribe este contrato con Don Ricardo Manuel Martin
Moreno, para llevar a cabo el arrendamiento del local N° 7, segiin plano de la planta
baja del Centro Comercial La Zafra en el Cruce de Arinaga. para prestar el servicio de
Comercio de equipos de informética, con estricta sujecion al Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas, documentos contractuales
que conoce y acepta plenamente, asi como a las condiciones establecidas en la oferta
presentada por el adjudicatario. Una copia de estos documentos firmados por ambas
partes se unen al presente contrato.

Segunda.- El contratante se obliga a abonar la cantidad de SEIS CON
NOVENTA (6,90 €) EUROS por metro cuadrado, del local n® 7 de la planta baja del
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Centro Comercial La Zafra en el Cruce de Arinaga, que tiene una superficie de 27,72
m2, lo que supone la cantidad de CIENTO NOVENTA Y UNO CON VEINTISIETE
(191,27 €) EUROS MENSUALES, mas TRECE CON TREINTA Y NUEVE (13,39 €)
EUROS MENSUALES correspondiente al 7% de IGIC (Segfin Resolucién de 2 de julio
de 2012, publicada en el BOC n° 133. el 09 de julio de 2012), lo que hace un total de
DOSCIENTOS CUATRO CON SESENTA Y SEIS (204,66 €) EUROS MENSUALES,
para prestar el servicio de Comercio de equipos de informatica.

El canon se hara efectivo por el adjudicatario puntualmente entre los dias 1 al 5
de cada mes en la Tesoreria municipal directamente o mediante ingreso en la cuenta
corriente del Ayuntamiento.

Para todo lo relacionado con los abonos el adjudicatario estarad sujeto a la
fiscalizacion de los servicios de Intervencion y Tesoreria de este Ayuntamiento.

En caso de prorroga, el importe del canon establecido en el contrato podra
renegociarse.

El incumplimiento de los plazos de ingreso dara lugar a la resolucién del
contrato.

Tercera.- Este contrato tendré un plazo maximo de vigencia-de DIEZ (10) afios,

a contar desde el 01 de Febrero de 2013, prorrogable anualmente por acuerdo entre las
partes hasta un maximo de diez afios mas, debiendo comunicarse la intencién de

Cuarta.- El pago del canon mensual resultante de la adjudicacién se actualizara
anualmente conforme a las variaciones que experimente el Indice de Precios al
Consumo que publica el Instituto Nacional de Estadistica u organismo que lo sustituya,
sobre los factores de referencia a Canarias o, en su defecto, a nivel nacional.
E!l importe de las revisiones que procedan se har4 efectivo de oficio.

Quinta.- Tal y como queda reflejado en la clausula 26 del Pliego de clausulas
administrativas, el contrato se extingue por cumplimiento o por resolucion del mismo.
El cumplimiento de las obligaciones adquiridas por las partes en ejecucién de este
contrato determina la extincién normal del mismo.

La resolucion del mismo podra tener lugar por la concurrencia de alguna de las
causas previstas en este pliego y por las demads previstas en la legislacion vigente para el
contrato de arrendamiento. con las responsabilidades e indemnizaciones que puedan
proceder a favor de la parte no responsable de la causa de resolucion,

Es causa de resolucidn del contrato el incumplimiento por alguna de las partes
de los compromisos u obligaciones asumidas en el contrato y establecidas en este

phego.
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Cuando finalice el plazo contractual, incluido el plazo de prorroga si fuere el
caso, las instalaciones objeto del negocio revertiran al Ayuntamiento, debiendo el
adjudicatario entregar las instalaciones en perfecto estado de conservacién y
funcionamiento adecuado a su uso.

Sexta.- Para responder del cumplimiento de este contrato, ha sido constituida a
favor del Ayuntamiento garantia definitiva por importe de QUINIENTOS SETENTA
Y TRES CON OCHENTA Y UNG (573,81 €) EUROS, segun Carta de Pago n®
201200055905, de fecha 12 de diciembre de 2012.

Séptima.- Para lo no previsto en este contrato y en los documentos a que hace
referencia la clausula tercera del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares,
ambas partes se someten a los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, RD 1098/2001 por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, asi como a la Legislacion de Régimen
Local, y a las demds disposiciones reglamentarias de desarrollo, a las dictadas por la
Comunidad Autonoma de Canarias en el marco de sus respectivas competencias, vy
supletoriamente, a la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion y resolucion
del contrato, y efectos de ésta, seran resueltas por el organo de contratacion, cuyos
acuerdos pondran fin a la via administrativa, y seran inmediatamente ejecutivos, pudiendo
ser recurridos potestativamente en reposicién ante el mismo érgano que los dictd, o ser
impugnado mediante recurso contencioso-administrativo, conforme a lo dispuesto en la
Ley reguladora de dicha Jurisdiccidn ante los Tribunales de esta Demarcacién Territorial.

Leido este documento y en prueba de conformidad con el mismo, lo firman
ambas partes en triplicado ejemplar, de tpdo lo cual, como Secretario, doy fe.

EL CQI TIISTQ

Ante mi,
EL SECRETARI) GENERAL
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EL FUNCIONARIO

DON ANTONIO LOPEZ PATINO, SECRETARIO GENERAL DEL ILUSTRE
AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE AGUIMES

CERTIFICO: Queen el borrador de la sesién ordinaria de la Junta de
Gobierno Local celebrada el dia treinta de julio de dos mil doce, se acordé entre otros,
. €l siguiente punto, cuyo tenor literal es:

“ASUNTOS DE LA PRESIDENCIA

N Dada cuenta de los asuntos que a continuacién se relacionan, éstos son
i aprobados por unanimidad, siendo el siguiente su tenor literal:

L).- APROBACION DE PROCEDIMIENTO Y PLIEGOS QUE HAN DE
REGIR EL  ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES
MUNICIPALES.-

Con motivo de regular y definir el alcance y las condiciones del arrendamiento
¢ los locales comerciales propiedad municipal que estén disponibles, en particular, los
Jocales sitos en la Estacién de Guaguas de Agilimes Casco y en el Centro Comercial La
afra en el Cruce de Arinaga, que se identifican en el respectivo pliego técnico, esta
Junta de Gobierno Local, con base a los articulos 115 y 116 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por el RDL 3/2011, de 14 de noviembre,
acuerda por unanimidad la aprobacién de los Pliegos de Cldusulas Administrativas
Particulares y de Prescripciones Técenicas, que han de regir el ARRENDAMIENTO DE

- LOCALES COMERCIALES MUNICIPALES, mediante el procedimiento abierto,
" facultando al Sr. Alcalde para la realizacion de cuantas gestiones se deriven de dicho
4 7 expediente.

A continuacidn se reproduce el texto de los citados pliegos, en su tenor literal:

1. Pliego administrativo.-

“PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE REGIRA EL
ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES MUNICIPALES, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO

!
DISPOSICIONES GENERALES

1.- OBJETO DEL CONTRATO

El presente Pliege de Clausulas Administrativas Particulares tiene por objeto regular y
definir el alcance y las condiciones del arrendamiento de los locales comerciales propiedad del
/Qyuntamiento de Agliimes que estan disponibles para su licitacién publica.

- s I
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En particular, con este pliego se regiran las condiciones del arrendamiento de los locales
comerciales municipales sitos en la Estacion de Guaguas de Agilimes Casco y en el Centro
Comercial La Zafra del Cruce de Arinaga cuya identificacion y condiciones técnicas vienen
descritas en el Pliego de Prescripciones Técnicas, que tiene caracter contractual.

El Ayuntamiento sdlo aportara los locales comerciales. Para su adecuacion, los que
resulten adjudicatarios se comprometeran a realizar y/o completar, a su exclusivo cargo, las
obras de acondicionamiento y decoracion, la dotacion de equipos y mobiliario con su
correspondiente instalacion, que sean necesarios para el buen funcionamiento de la actividad
gue se pretenda desarrollar.

{a actividad a desarrollar en los mismos puede ser toda aquella que esté
permitida en el planeamiento municipal.

2.- ORGANO DE CONTRATACION

2.1.- El érgano de contratacién, que actia en nombre del Ayuntamiento de Aglimes es la
Junta de Gobierno Local.

\ 2.2 - El mencionado 6rganc tiene facultad para adjudicar el correspondiente contrato y, en

A\ consecuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su
umplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los
ZWfectos de ésta, con sujecion a la normativa aplicable. Los acuerdos que a este respecto dicte
OHeran ejecutivos, sin perjuicio del derecho del contratista a su impugnacién ante la Jurisdiccién

s B ompetente.
AL
3.1.- El contrato de arrendamiento de inmuebles es un negocio juridico de caracter privado
que se rige por la legislacion patrimonial, de conformidad con lo establecido en el articulo 4, n°1,
letra p), del Texto Refundido de ia Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de Noviembre (en adelante, TRLCSP).

3.- REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

Los actos de preparacion y adjudicacion de los contratos patrimoniales se regularan por lo
establecido en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas
y sus disposiciones de desarrollo, en defecto de otras normas especiales, seran de aplicacion
supletoria el TRLCSP y sus disposiciones de desarrollo ( art. 20.2 TRLCSP).

Los efectos y extincién del contrato de arrendamiento se encuentran sujetos a la LPAP
y las normas de Derecho Privado, tal y como sefiala el articulo 20.2, in fine, del TRLCSP.
Unicamente se aplicaran los principios del mencionado cuerpc legal para fa resolucion de
dudas y lagunas que pudieran presentarse ( art. 4.2. in fine TRLCSP).

A los efectos de poder concretar todas las normas que engloban la legislacion
patrimonial, en la actualidad la normativa vigente y aplicable al regimen juridico de los bienes
de las entidades locales, es la siguiente :

- Ley 7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases del Regimen Local,

Ley 33/2003, de 2 de Noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas y

i‘\ .
o \\ su Reglamento General aprobado por RD 1373/2009, de 28 de Agosto.
\‘\i - Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por RD 1372/1986, de
. 13 de junio.

- El arriendo de inmuebles se encuentra reguiado en la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos y supletoriamente por en el Cadigo Civil.
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EL FUNCIONARIO

3.2.- Obligatoriamente tienen caracter contractual el presente Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares, el de prescripciones técnicas y el documento en que se formalice
el contrato.

3.3.- El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que
surjan sobre estos contratos entre las partes. No obstante, se consideraran actos juridicos
separables los que se dicten en relacion con su preparacion y adjudicacion v, en consecuencia,
podran ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-administrative de acuerdo con
{ su normativa reguladora ( art. 110.3 LPAP).

4.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

4.1.- Podran contratar con la Administracion las persenas naturales o juridicas, espafiolas
o extranjeras que, teniendo plena capacidad de obrar, no se hallen comprendidas en alguna de las
circunstancias previstas en el 60 del TRLCSP, exiremo que se podra acreditar por cualquiera de
los medios establecidos en el articulo 73 del TRLCSP.

/' Las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién Europea deberan acreditar
capacidad de obrar mediante certificacion de inscripcién en uno de los registros profesionales o
erciales que se indican en el anexo | det Reglamento General de la LCAP.

; Las restantes empresas extranjeras deberan acreditar su capacidad de obrar mediante
8P ipforme expedido por la Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar
el domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que
figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo o, en su defecto, que
actuan con habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende
el objeto del contrato, asi como el informe de reciprocidad a que se refiere el articulo 55 del
TRLCSP.

4.2.- Ademas de los requisitos resefiados, los licitadores deberan acreditar su solvencia
econdmica, financiera y técnica, bien a través de la acreditacion de una clasificacion adecuada al
objeto del contrato, bien a través de los medios de justificacian que, al amparo de los articulos 62,
75y 79 del TRLCSP, se resefian a continuacion:

4.2.1.- La solvencia econémica v financiera de! empresario podra acreditarse por
uno o varios de fos medios siguientes :

a) Declaracicnes apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de la
existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.

b) Declaracion sobre volumen giobal de negocios en el ambito de actividades correspondientes at
objeto del contrato, referido como maximo a los tres ultimos arios.

Si por una razén justificada, el empresario no esta en condiciones de presentar las referencias
soiicitadas, se le autorizara a acreditar su solvencia econémica vy financiera por medio de
cualquier otro documento que se considere apropiado por el organo de contratacion.

4.2.2.- La solvencia técnica o profesional de los empresarios debera apreciarse
teniendo en cuenta sus conocimientos técnicos, de eficacia, experiencia y fiabilidad, lo que
podra acreditarse, segln el objeto de este contrato, por uno o varios de los medios siguientes :

a) Una relacion de los principales servicios o trabajos realizados en Ios dltimos tres afios en la




, privilegiado con respecto al resto de las empresas ficitadoras.

\

CO\TPRQ.BAD AP EXACTITUD

gestion de negocios o actividades analogas, que incluya fechas y el destinatario, publico o
privado, de los mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante
certificados o informes expedidos o visados por el érgano competente, cuando el destinatario
sea una entidad del sector publico o, cuando et destinatario sea un sujeto privado, mediante un
certificado expedido por éste o, a falta de este certificado, mediante una declaracion del
empresario.

b) Las titulaciones académicas y profesionales del empresario y del personal responsable de la
gjecucion del contrato.

) Declaracion indicando magquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la
jecucion de la prestacion.

A los efectos previstos en el parrafo anterior, los certificados de clasificacion o documentos
simifares que hayan sido expedidos por Estados miembros de la Unién Europea a favor de sus
propios empresarios constituiran una presuncién de aptitud en los iérmincs resefados en el
articulo 84.1 del TRLCSP.

Tales medios de acreditacién podran ser sustituidos por los que consten en el certificado de
inscripcién en ei Registro de Contratistas de la Comunidad Auténoma de Canarias que el
licitador aporte, o por la acreditacion de una clasificacion suficiente.

Al margen de acreditar su solvencia técnica por los medios antes indicados, los licitadores
deberan asumir el compromiso de adscribir a la ejecucién del contrato los medios personales y
materiales suficientes para llevarla a cabo adecuadamente, medios que, de acuerdo con lo
dispuesto en la clausula 13.2.6 del presente pliego, deberan detallar en su oferta, y cuya efectiva
adscripcion se considera obligacion esencial a los efectos previstos en el articulo 223.g) del
];RLCSP.

4.3.- No podran concurrir a la licitacién aguellas empresas que hubieren participado en la
elaboracnon de las especificaciones técnicas a que se refiere el presente contrato, siempre que
dicha participacién pueda provocar restricciones a la libre concurrencia o suponer un trato

4.4.- Los que contraten con la Administracion, podran hacerlo por si, o mediante la
representacion de personas debidamente facultadas para ello.

Los licitadores deberan solicitar y obtener del Servicio Juridico del Ayuntamiento de
Aguimes, acto expreso y formal de bastanteo de la documentacion que pretendan aportar a los
efectos de acreditar su representacion para licitar, con caracter previo a la presentacion de la
misma.

5. PRECIO DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO

El cancn a abonar por el adjudicatario sera el que figure en la propuesta economica
presentada por la persona o entidad que resulte adjudicataria, sin que en ningun caso el precio por
metro cuadrado pueda ser inferior a cingo { 5,00 ) euros por metro cuadrado para fos locales
ubicados en la Estacién de Guaguas de Agiimes Casco y seis euros con cincuenta céntimos (
8,50) de euro para los locales ubicados en el Centro Comercial La Zafra de! Cruce de Arinaga.

/(\\j k\ A dicho importe habra que aplicarle un 7% de IGIC.

4
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El canon se hara efectivo por el adjudicatario puntualmente entre los dias 1 al 5 de cada
mes en la Tesoreria municipal directamente o mediante ingreso en la cuenta corriente del
Ayuntamiento.

Para todo lo relacionado con los abonos el adjudicatario estara sujeto a la fiscalizacion de
los servicios de Intervencion y Tesorerfa de este Ayuntamiento.

En caso de prorroga, ef importe del canon establecido en ef contrato podra renegociarse.

El cancn se devengara a partir de la fecha de la firma del Acta de inicio de la actividad,
(G2egun las especificaciones establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas, o en todo caso, a
i/partir del tercer mes desde la firma del contrato.

El incumplimiento de los plazos de ingreso dara lugar a la resolucion del contrato.

6. REVISION DE PRECIOS
ﬁpago del canon mensual resultante de la adjudicacidén se actualizara anualmente
i ?e a las variaciones que experimente el indice de Precios al Consumo que publica el
fiiito Nacional de Estadistica u organismo que lo sustituya, sobre los factores de referencia a
narids 0, en su defecto, a nivel nacional.

El importe de las revisiones que procedan se hara efectivo de oficio.

7. DURACION DEL CONTRATO.

El contrato tendra un periodo de vigencia de DIEZ (10) afios a contar desde la firma del
mismo, prorrogable anualmente por acuerdo enfre las partes hasta un maximo de diez afics mas,
debiendo comunicarse la intencién de prérroga con fres meses de antelacion a la finalizacion del
/ ﬁ contrato o, en su caso, de sus prorrogas.

& i

8.- SUFICIENCIA DE RECURSOS PARA LA EXPLOTACION

Desde el momento de la adjudicacién, corren de cuenta del licitador los gastos a que se
refieren las normas de contratacion y los demas que, siendo legitimos, tengan relacion con la
actividad comercial que se pretenda llevar a cabo, desde su inicio hasta su finalizacion.

Seran por cuenta del adjudicatario la realizacion de todas las operaciones
necesarias para la instalacion y puesta en funcionamiento de la actividad que sea objeto del
contrato.

La instalacion se entrega al concesionario con todas las obras terminadas para su
complementaria instalacién de maquinaria, mobiliaric, etc... No obstante, el Ayuntamiento
L podra autorizar al adjudicataric la realizacidén de ias obras necesarias para su puesta en
;.iff" funcionamiento, supervisadas por los Técnicos municipales, en este caso, con suspension del
I plazo para su entrada en explotacion por un periodo maximo de tres meses. Dichos gastos
i seran sufragados por el adjudicatario, quedando como mejoras de la instalacién. La instalacion
de maquinaria y el mobiliario necesario destinado a la explotacion, sera de la exclusiva

\ responsabilidad de los adjudicatarios, pudiendo éstos al término de la concesidn desmentarlos

) y llevarselos o cederlos a la corporacion.
By Los licitadores deberan disponer de cuantas licencias y autorizaciones

\j/,\ administrativas sean precisas para la instalacion y puesta en funcionamiento de la actividad.




DELOS DATOS
EL FUNGIORARIO
S

ADJUDICACION DEL CONTRATO

9.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

9.1.- El contrato se adjudicara, mediante procedimiento abierto, tomando como base los
criterios de adjudicacion que se detallan en la clausula siguiente.

CRITERIOS PONDERACION
1.- PROPUESTA DE AUMENTO DEL 30 PUNTOS
CANON MINIMO
2.- NIVEL DE CREACION DE EMPLEO 25 PUNTOS
3.- PROYECTO DE EXPLOTACION 25 PUNTOS
caracter innovador e interés general de la
actividad a desarrollar en el local
4 -EMPRENDEDORES 20 PUNTOS

PERTENECIENTES A COLECTIVOS
CON  ESPECIAL DIFICULTAD DE
INSERCION EN EL MERCADO LABORAL
{jévenes menores de 30 afios, mujeres,
mayores de 45 aios, minusvalidos vy
desempleados de larga duracion)

3.- Provecto de explotacion

Definicién del ofertante.

Memoria de la actividad a desarroliar : Detalles de los servicios a prestar al

piblico.

Memoria de viabilidad econdémica de la actividad.
Inversion inicial a realizar : estudio valorado de las obras de instalaciones y

1.- Canon ofertado : Se asignara la maxima puntuacion a la mejor oferta presentada y
proporcionalmente, al resto de las ofertas.

2.- Nivel de creacién de empleo : Se asignara la maxima puntuacion al licitador que mayor
numero de personas se comprometa a contratar.

El licitador deberd presentar un Proyecto de explotacion

de la actividad que pretenda desarrollar. Este documento, cuyo contenido sera vinculante
para la entidad ofertante, debera desarrollar, al menos, los apartados que se relacionan a
continuacion :

adaptaciones previstas, asi como de la decoracion y mobiliario.
Plazo estimado para la apertura al publico de las instalaciones.
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- Politica de calidad e higiene : condiciones de seguridad y control de calidad en la
prestacién de los servicios. Protocolos de limpieza, gestion de residuos,
mantenimiento y almacenamiento.

- Importe y dafios gue €l licitador se compromete a asegurar mediante Péliza de
Seguros, de acuerdo con lo establecido en la clausula 24.

- Propuesta de creacion de empleo.

- Cualificacion profesional o afics de experiencia en el sector del personal que se
pretenda contratar.

4.- Emprendedores pertenecientes a_colectivos con especial dificultad de insercion en
el mercado laboral : Se asignara la puntuacion propuesta a aquellos que justifiquen
documentalmente encontrarse dentre de alguno de los colectivos mencionados.

9.3.- Distribucién de los iocales disponibles entre los adjudicatarios:

Entre los licitadores que hayan sido adjudicatarios de un local el Ayuntamiento
dispondra el que corresponda a cada uno atendiendo a los siguientes criterios :

1°.- Elegira el licitador que mayor puntuacién haya obtenido en la baremacion de los
adjudicacion, luego elegira el segundo y asi sucesivamente.

2°.- En el supuesto de empate, el Ayuntamiento lo someters a sorteo.

10.- OFERTAS DE LOS LICITADORES

10.1.- Las ofertas se presentaran en el lugar y plaze sefialado en €l anuncio publicado al
efecto, en los que se indicara, igualmente, las dependencias donde se pueda realizar el examen
del pliego y demas documentacion.

La presentacion de la oferta, que debera ser redactada segun el modelo anexo al presente
pliego, presupone que el interesado acepta de modo incondicional las clausulas del presente

pliego.

El importe de la proposicion econdmica no podra ser inferior al presupuesto de licitacion
establecido en la clausuia 5 del presente pliego.

10.2.- Cada interesado podra presentar solo una oferta en relaciéon con el objeto del
confrato, sin que se puedan presentar variantes o alternativas.

10.3.- El empresario que haya presentado oferta en unién temporal con otros empresarios
no podréd, a su vez, presentar oferta individualmente, ni figurar en mas de una unién temporal
: participante en la licitacién. El incumplimiento de esta prohibicién dara lugar a la no admisién de
£ todas las ofertas por él suscritas.

L) 11.- CONTENIDO DE LAS PROPGSICIONES

\ J\s 11.1.- Las proposiciones constaran de dos sobres cerrados, identificados en su exterior

41 ,_gqQn indicacion de la licttacion a la que se concurra y el nombre y apellidos o razon social de la

(\‘ %% resa licitadora, nimeros de teléfono y de fax, y direccion de correo electrénico, de disponer de
ellgs, asi como con fa firma del licitador o persona que le represente.

\




)
COMPRDBAD,

DE LASDAEOS
EL FUNCIONARIO

El contenido de cada sobre, que deberd estar relacionade en hoja independiente, debera
tener los requisitos que se sefialan a continuacion:

11.2.- Sobre niimero 1: Debera tener el siguiente titulo: "SOBRE N° 1: Documentacion
General para la licitacion, mediante procedimiento abierto, de la adjudicacion del contrato
de ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES MUNICIPALES. Su contenido sera el
siguiente:

11.2.1.- El documento o documentos que acrediten la personalidad del empresario y la
representacion, en su caso, del firmante de la proposicion, en la forma siguiente:

11.2.1.1.- Documento Nacional de Identidad, cuando se trate de empresarios
individuales. Si se trata de personas juridicas deberan presentar escritura de constitucion, y de
modificacién en su caso, inscritas en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible
conforme a la legislacion mercantit que le sea aplicable. Si no lo fuere, deberan presentar el
1/J documento de constitucion, estatutos o acto fundacicnal en el que consten las normas por las que
se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial que fuera
preceptive.

Las empresas no espaficlas de Estados miembros de 1a Unidn Europea o signatarios del
Acuerdo sobre el Espacic Econdmico Europeo, habran de acreditar su capacidad de obrar
mediante presentacion de certificacion o declaracién jurada de estar inscritas en alguno de los
kegistros que se indican en el Anexo | def Regiamento General de la LCAP.

Y/ Los restantes empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar mediante

“informe expedido por la representacién diplomatica espafiola en el Estado correspondiente, en la
que se haga constar que figuran inscritos en el Registro local, profesional, comercial o analogo o,
en su defecto, que actiian con habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades que
constituyen ef objeto del contrato.

Asi mismo, deberan aportar informe de la respectiva mision diplematica permanente
espanicla relativo a que el Estado de su procedencia admite a su vez |a participacion de empresas
espafiolas en la contratacién con la Administracién, en forma substancialmente andloga.

11.2.1.2.- Cuando el licitador actie mediante representante, éste debera aportar
documento fehaciente acreditativo de la existencia de la representacion y del ambitc de sus
facultades para licitar, bastanteado por el Servicio Juridico del Ayuntamiento de Aglimes. La
aportacion de la mera diligencia de bastanteo del documento de apoderamiento pedra suplir la
apcriacion de este.

11.2.1.3.- Si varios empresarios acuden a ia licitacion constituyendo una union
temporal, cada uno de ellos debera acreditar su personalidad y capacidad, indicando los nombres
y circunstancias de ios empresarios que la suscriban, la participacion de cada uno de ellos, asi
como el campromiso de constituirse formalmente en union temporal de empresas en caso de
resultar adjudicatarios del contrato, y la designacion de un representante o apoderado Unico de la
. unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del
'\ contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes
mancemunados que puedan otorgar las empresas para cobres y pagos de cuantia significativa.

i i‘;\b

Lyl

11.2.2.- Los licitadores deberan aportar la documentacion acreditativa de la solvencia
ecopbémica, financiera y técnica de conformidad con lo sefialado en la clausuia 4.2 del presente
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11.2.3.- Testimonio judicial, ceriificacion administrativa o declaracién responsable del
licitador otorgada ante una autoridad administrativa u organismo profesional cualificado, o
mediante acta de manifestaciones ante notario publico, de no estar incurso en las prohibiciones
para contratar con la Administracion conforme al articulo 80 del TRLCSP, comprendiendo
expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Cuando se frate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y esta
posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra sustituirse por declaracion
responsable, otergada ante una auteridad judicial.

11.2.4.- Para las empresas extranjeras, declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espaiioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitante.

11.2.5.- La presentacion por el licitador del certificado de estar inscrito en el Registro de
Contrafistas de la Comunidad Autonoma de Canarias le eximira de aportar la documentacion que

; -f_f.-'P‘e'rsonalidad y representacion a que se refiere la clédusula 11.2.1 de este pliego,

siempre y cuando la representacion sea la misma que conste en el certificado
aportado. No obstante, ta Mesa de contratacidon podra requerir la aportacion de dicha
documentacion si fuera necesaria para acreditar que el objeto social de la empresa es
adecuado al objeto del contrato.

- Documentacion acreditativa de la solvencia econémica, financiera y técnica.

- Declaracion responsable a que se refiere la clausula 11.2.3, salvo en lo que se reflere
a la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,
respecto de las que habra que aportar, en todo caso, declaracion responsable,
formulada ante autoridad administrativa u organismo profesional cualificado, o
mediante acta de manifestacicnes ante notario ptiblico.

El certificade del Registro de Contratistas de la Comunidad Autonoma de Canarias debera
ir acompafiado en todo caso de una declaracién responsable en la que el licitador manifieste que
las circunstancias reflejadas en el mismo no han experimentado variacién.

11.2.6.- Los licitadores deberdn incluir en su proposicién una relacién detallada de los
medios personales y materiales que se comprometen a adscribir a la gjecucion del contrato.

Toda la documentacidén a presentar por los licitadores habra de ser documentacién
original o bien copias que tengan caracter de auténticas ¢ compulsadas conforme a la
legislacién vigente en la materia. Asimismo, los licitadores presentaran su documentacion
en castellano.

11.3.- Sobre namero 2: Debera tener el siguiente titulo: "SOBRE N° 2: Proposicion

o econdmica y oferta relativa a los criterios de adjudicacion evaluables mediante cifras o

o, porcenfajes para la licitacién, mediante procedimiento abierto, de la adjudicacién del
contrato de ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES MUNICIPALES.




DE LOS DAYOS
EL FUNCIONARIO

11.3.1- Los licitadores incluiran en este sobre la documentacion relacionada con los
criterios de adjudicacién a que se refiere la clausula 9 del presente pliego y que se detallan a
continuacion, conteniendo todos los elementos que la integran, incluidos los aspectos técnicos
de la misma.

El contenido de la oferta econdmica sera redactado segin el modelo anexo al presente
pliego, sin errores o tachaduras que dificulten conocer claramente lo que el drgano de contratacion
estime fundamental para considerar las ofertas, y que, de producirse, provocaran que la
proposicion sea rechazada. En la proposicion eccnémica, que no debera ser inferior af
presupuesto de licitacidn establecido en la clausula 5 del presente pliego, debera indicarse, como
partida independiente, el importe del Impuesto General Indirecto Canario (IGIC) que deba ser
repercutido.

En relacion con los restantes criterios de adjudicacion, se debera aportar los documentos
de acreditacion de los mismos.

Si algtn licitador no aporta la documentacion refativa a alguno de los criterios a que se
refiere este apartado, o la misma no contiene todos los requisitos exigidos en los pérrafos
anteriores, la proposicion de dicho licitador no sera valorada respecto del criterio de que se trate.

‘ Para ser tenida en cuenta, dicha documentacion debera estar suscrita en su totalidad por
\licitador, o ir acompafiada de una relacion de los documentos que la integran firmada por el
ltador, en la que declare, bajo su responsabilidad, ser ciertos los datos aportados. La

comprobacion por si misma, o mediante peticion al licitador o adjudicatario de documentacion ©
informes complementarios. La falsedad o inexactitud de tales datos provocara la desestimacion de

1a oferta o, en su caso, la resolucion del contrato, con pérdida de la garantia constituida, asi como
/,f' la exigencia de las responsabilidades e indemnizaciones que de tal hecho se deriven.

11.3.2.- Los licitadores habran de presentar sus proposiciones referidas a la totalidad de
los servicios objeto del contrato.

, 11.3.3.- Cada licitador podra presentar sélo una proposicion en relacion con el objeto
del contrato, si bien la misma podra incluir variantes o alternativas.

11.3.4.- El empresaric que haya licitado en union temporal con otrcs empresarics no
podra, a su vez, presentar proposiciones individualmente, ni figurar en mas de una union temporal
participante en Ia licitacién. E! incumplimiente de esta prohibicién dard lugar a la no admision de
todas las proposiciones por él suscritas.

11.3.5.- Los licitadores deberan incluir en su proposicion una relacion detallada de los
medios personales y materiales que se comprometen a adscribir a la ejecucién del contrato.

12.- MESA DE CONTRATACION

La Mesa de contratacion estard integrada por:
\\ Presidente : Don Antonio Morales Méndez, Alcalde, o miembro en quien delegue.
ii{s‘ Vocales

Don Oscar Hernandez Suarez, Concejal
\)’ Don Agustin Santana Caballero, Concejal
J

\j " 10
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Cfia. Maria Suarez Vera, Concejal

Diia. Clara Herrera Romero, Concejal

Don Antonio Lopez Patifio, Secretario General
Don Miguel Angel Rosado Contreras, Interventor.

Suplentes :
Don Maximo Rivero Almeida, Concejal
Don Agustin Trujillo Rodriguez, Concejal

Secretaria :
X Dfia. Begoria Mena Lopez, Asesora Juridica Departamento de Contratacion ¢, en
7 su ausencia, otro funcionario municipal.

El Presidente podra requerir los servicios técnicos vy juridicos que estime convenientes
para el buen desarrollo de las actuaciones de la Mesa.

¥ _13=CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de contratacion procedera a
p— a!ifieat:‘i‘é’rﬁie la documentacion general contenida en los sobres ntmero uno presentados por
/6% licitadores, y si observase defectos materiales en la documentacion presentada, lo nofificara
por fax, telegrama o correo electrdnica al licitador correspondiente, dejando constancia de dicha
notificacion en el expediente, concediéndole un plazo no superior a tres dias habiles para que lo
subsane y con ef apercibimiento de exclusion definitiva en caso de no efectuarlo. Ahora bien, si la
documentacion de un licitador contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, no sera admitido a la licitacion.

Al margen de la subsanacion a que se refiere el parrafo anterior, la Mesa de contratacion,
a efectos de completar Ia acreditacion de la solvencia de los licitadores, podra recabar de éstos las
aclaraciones que estime oportunas sobre las certificaciones y documentos presentados, asi como
requerirlos para la presentacion de otros documentos complementarios, reguerimiento que debera
ser cumplimentado en el plazo maximo de cinco dias naturales y siempre antes de la declaracion
de admision de las proposiciones.

14.- APERTURA DE PROPOSICIONES Y PROPUESTA DE ADJUDICACION

14.1.- La Mesa de contratacién, una vez calificada la documentacion del sobre n° 1 y
realizadas las subsanaciones y, en su caso, aportadas las aclaraciones o documentos
complementarios requeridos, o transcurrido el plazo que se hubiere conferido al efecto, realizara
en acto publico la apertura de las proposiciones de los licitadores admitidos, en el lugar y hora
sefalados en el anuncio de licitacion, con arreglo al siguiente procedimiento:

14.1.1.- En primer lugar, el Presidente dara cuenta a los asistentes del numero de
proposiciones recibidas y del nombre de los licitadores, comunicando el resultado de |a calificacién
de la documentacion general presentada en los sobres n° 1, con expresion de los licitadores
admitidos y de los excluidos, y de las causas de su exclusion, invitando a los asistentes a que
formulen las observaciones que estimen oportunas, que seran reflejadas en el acta, pero sin que
7 \tn este momento pueda la Mesa hacerse cargo de documentos gue no hubiesen sido entregados
h j}' rante ef plazo de admision de ofertas, o el de subsanacion de defectos u omisiones.
¢

J 14.1.2.- A continuacion, el Secretario de la Mesa procedera a {a apertura de los sobres n®
2 Ye los licitadores admitidos, dando lectura a la oferta econdmica y a la relacién de los
docymentos aportados respecto a los restantes criterios de adjudicacién.

11




Concluida la apertura de las proposiciones, el Presidente de la Mesa invitara a los
licitadores asistentes a que expongan cuantas observaciones o reservas estimen oportunas en
relacion con el acto celebrado, informandoles, en caso de producirse éstas, de la posibilidad de
presentar reclamaciones escritas ante el 6rgano de contratacion, en el plazo maximo de dos dias
habiles.

A continuacion, se dara por concluido el acto publico de apertura de proposiciones, de
cuyo desarrollo se dejara constancia en el acta de la reunion de la Mesa.

14.2.- La Mesa de contratacion, tras solicitar, en su caso, los informes técnicos que estime
oportunos, elevara al 6rgano de contratacion la propuesta de adjudicacion razonada que estime
adecuada, que incluira en todo caso la ponderacion de los criterios indicados en la clausula 9 del
presente pliego, acompafiada de las actas de sus reuniones y de la documentacion generada en
sus actuaciones y, en su caso, de los informes emitidos. Dicha propuesta no crea derecho alguno
mientras el 6rgano de contratacién no dicte la resolucién de adjudicacion.

15.- ADJUDICACION

15.1.~ Tras solicitar, en su caso, los informes técnicos que estime convenientes, el érgano
lHe contratacion requerira al ficitador cuya oferta considere justificadamente como la mejor, para
que, dentro del plazo de diez dias habiles desde el siguiente a aquel en que haya recibido el
requerimiento, presente la documentacion justificativa de haber constituido ia garantia definitiva
a que se refiere la clausula 15, y de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
~ tributarias y con la Seguridad Social en la forma que se establece en la clausula 16.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma
documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las
ofertas.

15.2.- El érgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcion de la documentacion, concretando y fijando los términos
definitivos del conirato.

15.3.- La adjudicacion debera dictarse en todo caso, siempre que alguna de las ofertas
presentadas reuna los requisitos exigidos en el pliego de clausulas, no pudiendo en tal caso
declararse desierta la licitacion. No obstante, en los términos previstos en el articulo 155 del
TRLCSP, la Administracion, antes de dictar la adjudicacion, podra renunciar a celebrar el contrato
por razones de interés publico, o desistir del procedimiento tramitado, cuando éste adolezca de
defectos no subsanables, debiendo de indemnizar a los licitadores, en ambos casos, de los gastos
que su participacién en ia licitacion les hubiese efectivamente ocasionado.

15.4.- La adjudicacion debera nctificarse a los interesados, y, simultdneamente,
publicarse en el perfil del contratante.

15.5.- La negociacion y seleccion de la mejor oferta, y subsiguiente resolucion de
judicacion del contrato deberan realizarse en todo caso en el plazo maximo de dos meses,
dekde la finalizacion del plazo de presentacion de las ofertas. Transcurrido el indicado plazo sin
haberse dictado acuerdo sobre la adjudicacion, los licitadores podran retirar sus ofertas y las
garantias constituidas.

12
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16.- CONSTITUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA

16.1.- El licitador que haya presentado la mejor oferta, debera acreditar, en el plazo
establecido en Ia clausula 15.1, la constitucién de la garantia definitiva cuyo importe sera la suma

No sera precisa la constitucion de la garantia resefiada en los parrafos anteriores cuando
3| adjudicatario hubiere constituido en el mismo plazo, o con anterioridad al mismo, garantia global
por importe suficiente ante la Administracion contratante, en los términes previstos en el articulo 98

16.2.- La garantia podra constituirse en metélico, mediante aval, en valores publicos o en
valores privados, por contrato de seguro de caucion, o por retencion de parte del precio, en la
forma y condiciones establecidas en los articulos 55 y siguientes del Reglamento General de la
LCAP, debiendo depositarse su importe, o la documentacion acreditativa correspondiente, en la
Tesoreria del Ayuntamiento de Aglimes. Los avales y los certificados de seguro de caucién
debegaq estar bastanteados por el Servicio Juridico del Ayuntamiento de Agtiimes.

16, 3 Cuando, a consecuencia de la modificacién del contrato, experimente variacion su
i0, se 'stara Ia garantia en el plazo de qumce dias, contados desde la fecha en que se

16.4 - En el plazo de quince dias, contado desde la fecha en que se hagan efectivas, en
su caso, las penalidades o indemnizaciones, el adjudicatario debera reponer o ampliar la garantia
| :constituida en la cuantia que corresponda, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucién.

17.- DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE ESTAR AL CORRIENTE EN
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON EA SEGURIDAD SQCIAL

17.1.- El licitador propuesto como adjudicatario debera acreditar, en el plazo establecido
en la clausula 15.1, que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social.

17.1.1.- La acreditacion de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias se realizara presentando la siguiente documentacién, de acuerdo con los articulos 13 y
15 del Reglamento General de la LCAP:

- Utimo recibo del Impuesto sobre Actividades Econdmicas o el documento de alta en

el mismo, cuando ésta sea reciente y no haya surgido aun la obligacion de pago. El
i alta debera adjuntarse en todo caso cuando en el recibo aportado no conste el
il epigrafe de la actividad. Esta documentacion debera estar referida al epigrafe
correspondiente al objeto del contrato que les facuite para su ejercicio en el ambito
territorial en que las ejercen, debiendo complementarse con una declaracién
responsable del licitador de no haberse dado de baja en la matricula de! citado

. Impuesto.
A\
.5 \'\ - Certificacion administrativa expedida por el érgano competente de la Administracion
q>j\ del Estado, por Io que respecta a [as obligaciones tributarias con este ultimo.

- Certificacién administrativa expedida por el érganoc competente de la Administracion
de la Comunidad Autdénoma de Canarias, por lo que respecta a las obligaciones
-/ ¢ tributarias con la misma.
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- Certificacién administrativa expedida por el érgano competente del Ayuntamiento de
Aguimes, por lo que respecta a las obligaciones tributarias con la misma.

El licitador que no esté obligado a presentar todas o alguna de las declaraciones o
documentos correspondientes a las obligaciones tributarias que se retacionan en el articulo 13 del
Reglamento General de la LCAP, habra de acreditar tal circunstancia mediante declaracion
W, responsable.

17.1.2.- La acreditacion de estar al corriente en el cumplimiento de las cbligaciones con la
{Seguridad Social se realizara mediante certificacion expedida por la autoridad administrativa
¥/f competente. En el supuesto que haya de tenerse en cuenta alguna exencion, se habra de
acreditar tal circunstancia mediante declaracion responsable.

17.2 - Las certificaciones a que se refieren las clausulas anteriores deberan ser expedidas
de acuerdo con lo dispuesto en ef articulo 15 del Reglamento General de la LCAP vy, en su caso,
; podran ser remitidas al érgano de contratacién por via electronica, de acuerdo con la normativa
vigente aplicable al respecto.

17.3.- Los extranjeros, sean perscnas fisicas o juridicas, pertenecientes o no a Estados
iniembros de la Unidn Europea que no tengan domicilio fiscal en Espafia, deberan presentar
lertificacion expedida por autoridad competente en el pais de procedencia, acreditativa de hallarse
- '_’;._ I corriente en el cumplimiento de las correspondientes obligaciones fributarias. Asi mismo, habran
A de presentar certificacion, también expedida por autoridad competente, en la que se acredite que
se hallan al corriente en el cumplimiento de las obligaciones sociales que se exijan en el pais de su
nacionalidad. Toda la documentacion relacionada en este apartado habra de referirse a los doce
ultimos meses.

17.4.- Asimismo, el licitador propuesto como adjudicatario debera acreditar tambien, en el
plazo establecide en la clausula 15.1, que ha suscrito una poliza de seguro suficiente para cubrir
las posibles eventualidades que pudieran surgir en la gestién de la actividad, tal y como establece
la cldusula 24 del presente pliego.

I
FORMALIZACION DEL CONTRATO

18.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

18.1.- El organo de contratacion requerira al adjudicatario para suscribir, dentro del plazo
de guince dias habiles siguientes a la fecha de la nofificacion de la adjudicacion, el documento
administrativo de formalizacién del contrato, al que se unird, formando parte del contrato, la oferta
del adjudicatario y un ejemplar del pliego de clausulas administrativas particulares y de las
prescripciones tecnicas, debidamente compulsados.

Cuando el adjudicatario sea una unidn temporal de empresarios, dentro dei mismo plazo y
- con anterioridad a la firma del contrato, debera aportar escritura publica de constitucién como tal.

‘,&
;i\ 18.2.- El decumento en que se formalice el contrato, con el que éste se perfecciona, sera
: en todo caso administrativo, siendo titulo valido para acceder a cualquier registro publico.
P :
3 % v}
Q/:\Q‘ ; No obstante, el contrato se formalizara en escritura plblica cuando asi lo solicite el
j contratista, siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento.
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ACTITUD

18.3.- No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacién. Si ésta no
se llevara a cabo dentro del plazo indicado por causa imputable al adjudicatario, la Administracion
podra acordar la incautacion de la garantia constituida. Si las causas de la no formalizacion
fueren imputables a la Administracion, se indemnizara al contratista de los dafos y perjuicios
que la demora le pudiera ocasionar.

v
EJECUCION DEL CONTRATO

1§.~ RESPONSABLE SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS OBJETO DEL CONTRATO

El 6rgano de contratacion podra designar una persona fisica o juridica, vinculada al ente
contratante o ajena a él, como responsable del objeto del contrato, quien supervisara la ejecucion
del mismo, comprobando que su realizacion se ajusta a lo establecido en el contrato, y cursara al
adjudicatario las 6rdenes e instrucciones del érgano de contratacion.

20.- OBRAS E INSTALACIONES

7’ ) cﬁinstalacién se entrega al adjudicatario en estado de servir para su uso, y en caso de ser
N\ ADrecisa la.ad€Cuacién del mismo, el Ayuntamiento podra autorizar al adjudicatario la realizacion de
Z\las-obras necesarias para su puesta en funcionamiento, que seran supervisadas por los Técnicos
bfahicipales, y sufragadas por el adjudicatario, guedando como mejoras de la instalacion. En este
#7350, se podra autorizar la suspension def plazo para su entrada en explotacién por un periodo
maximo de tres meses. La instalacion de magquinaria y resto de bienes muebles destinados a la
explotacion son responsabilidad del adjudicatario que al término de ia concesion podra cederlos a
la Administracion o desmontarlos y llevarselos.

El adjudicatario correra con la totalidad de los gastos derivados de la realizacion de las
obras e instalaciones, incluido el equipamiento industrial, la maquinaria, utillaje, etc... que precise
su actividad.

Fl adjudicatario no podra realizar reformas ni afiadir elementos a la estructura ni alterarlos
sin la autorizacion expresa del Ayuntamiento. Las obras que se autoricen seran supervisadas en
su disefio y realizacién por los servicios técnicos municipales y quedaran a beneficio de Ia
Administracion, sin derecho alguno a indemnizacion ni compensacién del canon. La empresa
adjudicataria elaborara un listado en el que se describa detalladamente las obras e instalaciones
que quedaran en beneficio def Ayuntamiento, que sera debidamente firmada por ambas partes en
prueba de conformidad.

El adjudicatario debera asumir la responsabilidad de la correcta realizacion de las obras e
instalaciones y de los dafios, perjuicios y accidentes que se pudieran ocasionar durante su
realizacion, siendo responsable Unico de los perjuicios derivados de cualquier desperfecto, peérdida
0 robo, asi como de los posibles dafios a personas que puedan producirse con motivo de la
gjecucion de las obras o instalaciones.

i\ 21.- OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

21.1.- El contrato se ejecutara con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas en el
presente pliego de clausulas administrativas particulares, observando fielmente lo establecido en el
pliego de prescripciones técnicas, asi como las instrucciones que, e su caso, se le diere por escrito
or parte de la Administracion.
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EL FUNCIONARIO

21.2.- La ejecucidn del contrato se realizara a riesgo y ventura del contratista, debiendo
suscribir una pdliza de seguro suficiente para cubrir las posibles eventualidades que pudieran
surgir en la gestion de la actividad, tal y como establece la clausula 24 del presente pliego.

Sera obligacion del adjudicatario indemnizar todos los dafios y perjuicios que se causen,
por si o por personal o medios dependientes del mismo, a terceros como consecuencia de las
operaciones que requiera la ejecucion del contrato.

EJ adjudicatario seré responsable igualmente de los dafios y perjuicios que se originen
durante la ejecucion del contrato, tanto para la Administracion como para terceros, por defectos 0
insuficiencias técnicas de su trabajo, o por los errores materiales, omisiones e infracciones de
preceptos legales o reglamentarios en los que el trabajo haya incurrido, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 305 del TRLCSP. Si el contrato se ejecutara de forma compartida con
mas de un profesional, todos responderan solidariamente de las responsabilidades a que se
refiere esta clausula.

21.3.- El adjudicatario debera cumplir, bajo su exclusiva responsabilidad, ias disposiciones
vigentes en materia laboral, de seguridad social y de seguridad e higiene en el trabajo, debiendo
tener a su cargo el personal necesario para la realizacion del objeto del contrato, respecto del que
ostentaré, a todos los efectos, la condicion de empresario. Asimismo, el contratista esté obligado al
sumplimiento de todas las disposicicnes vigentes en relacion con la materia desarrollada.

)

a) Abonar puntualmente el canon mensual que resulte de la adjudicacion.

b) Prestar el servicio con precision y regularidad, ejecutando la explotacion con la
continuidad convenida y en el horario acordado. El incumplimientc de esta obligacion se
considerara falta muy grave, pudiendo dar lugar a la caducidad y extincion de la
adjudicacion, sin derecho a indemnizacion.

c) Efectuar las obras e instalaciones precisas para la explotacion efectiva del local
comercial, en el plazo de tres meses. Transcurrido dicho plazo sin que se inicie |a
actividad se podra entender caducado el derecho adguirido, mediante resotucion
motivada del Ayuntamiento previa audiencia del interesado, salvo causa debidamente
justificada.

d) Usar de la instalacion asignada para ejercer la actividad para la que esta autorizado.

e) Disponer de hojas de reclamacion oficiales, a disposicion de las autoridades y usuarios.

fy Obtener del Ayuntamiento la correspondiente licencia municipal de apertura de
establecimientos, si careciera de ella.

g) Mantener en perfecto estado de mantenimiento y limpieza las instalaciones y mobiliario,
respondiendo de los desperfectos que se produzcan. Cuando fuere necesario la
realizacion de obras y trabajos de reparacion o reposicion seran de cuenta del
contratista . El Ayuntamiento llevara a cabo, como minimo, una inspeccion anual del
estado de los locales e instalaciones. El incumplimiento reiterado por parte del
adjudicatario del plan de limpieza y mantenimiento podré dar lugar a la incautacion de la
garantia.

h} Cumplir las obligaciones de caracter administrativo en relacion al horaric de apertura y
cierre. La explotacion de la actividad obliga al adjudicatario a respetar la legislacion
vigente, no siendo responsabilidad municipal las autorizaciones que deba obtener de
otras administraciones publicas.

iy Darse de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas, si fuera necesario.

i) Mantener limpio el area de afeccion a la instalacion, actividad que realizara siempre que
fuere necesario.
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EL FUNCIORARIO

k) Abonar todos los gastos de consumo imputables a fa instalacién puesta a su

disposicion, derivados de la explotacion y funcionamiento de la actividad, tales como

agua, luz, gas, teléfono, limpieza, conservacion, mantenimiento, vigilancia, etc.

Contratar una péliza que asegure a todo riesgo la totalidad de la prestacion de los

servicios, asi como a pagar a su cargo la prima correspondiente hasta el término de la

garantia, de acuerdo con lo establecido en la clausula 24 del presente Pliego. Dicha

empresa se responsabifiza de forma directa y personal y con total indemnidad para el

Ayuntamiento, ante cualquier reclamacion de terceras personas por los dafios y

perjuicios o por vulneracion de sus derechos que tengan por causa la gjecucién normal

0 anormal del contrato.

No enajenar, ni gravar los bienes y las instalaciones que deban revertir a la Corporacién

concedente.

No transmitir la instalacion a terceros, si bien el Ayuntamiento podra autorizar la cesion

del contrato en circunstancias excepcionales, con arreglo a lo establecido en el articulo

226 del TRLCSP.

No utilizar medios o aparatos de sonido sin la debida autorizacion municipal.

7P} No instalar méaquinas recreativas, sin previa autorizacién municipal.

© q) Besmitir que el Ayuntamiento pueda realizar cuantas inspecciones considere

@ _ convenientes, desde el inicio hasta la total ejecucion del contrato, con la finalidad de
© que la actuacion del contratista sea fiel al Proyecto de explotacion presentado vy

aceptado por el Ayuntamiento.

Realizar a su cargo, una vez al afio, tratamientos de desinsectacion, desinfeccion y

desratizacién por parte de empresas autorizadas.

Las partes responden reciprocamente de los derechos y deberes naturales y juridicos

derivados del contrato de arrendamiento.

Cualquier otra obligacién establecida en la normativa municipal que le fuere aplicable.

i 21.5.- Obligaciones con respecto al personal que trabaje bajo la direccion del contratista -

a) La empresa adjudicataria prestara el servicio por medic de su propio personal y los
equipos e instalaciones necesarios. Dicho perscnal no tendra relacion laboral alguna
con el Ayuntamiento y dependera Unica y exclusivamente de la empresa adjudicataria,
la cual tendréa todos los derechos y obligaciones inherentes a su calidad de patrono
respecto al citade personal con arreglo a la legislacién laboral y social actualmente

! vigente, o que en lo sucesivo pueda promulgarse, sin que en ningun caso resulte

Q\é responsable el Ayuntamiento de las obligaciones existentes entre ellos, aun cuando

las medidas que adopten sean como consecuencia directa o indirecta del
cumplimiento, incumplimiento, rescisién o interpretacion del contrato suscrito por
ambas partes.

B b) El adjudicatario esta obligado al cumplimiento de fas disposiciones vigentes en

[f materia laboral, de seguridad social, de seguridad y salud en el trabajo y de

ij prevencion de riesgos laborales, siendo responsable de las posibles contingencias

i gue se pudieren derivar de su incumplimienio.

c) El adjudicatario se compromete a retribuir adecuadamente al personal que contrate,
asumiendo de forma directa y no trasladable al Ayuntamiento el coste de cualquier
mejora en las condiciones de trabajo, o en las retribuciones de dicho personal.

d} Igualmente, sera responsable el adjudicatario ante los tribunales de justicia de los
accidentes que pudieran sobrevenir a su personal por el ejercicio de su profesidn en
las instalaciones.

e) En ningiin caso, el Ayuntamiento resultara responsable de las obligaciones del
contratista con sus trabajadores, atin cuando los despidos y medidas que se adopten
sean consecuencia directa o indirecta del incumplimiento o interpretacion del contrato
establecido.

e

L i

e
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f) El adjudicatario dotara a su personal de todos los medios de seguridad necesarios,
obligandose a cumplir con el mismo toda la legislacién vigente en materia de
Prevencion de Riesgos Laborales.

22 - DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO

22.1.- El Ayuntamiento queda obligado a mantener al adjudicatario en el uso y disfrute del
derecho concedido e indemnizarle en los supuestos en que proceda.

22.2- Inspeccionara cuantas veces lo considere conveniente el estado de las
instalaciones, el material y la forma de prestacion de los servicios, a cuyo efecto podra designar al
| personai que estime adecuado.

22.3.- No se hara responsable de la falta de pago del adjudicataric a sus proveedores, ni
de los deterioros o robos que se puedan cometer en el local que se le asigne.

22.4.- La Corporacién Municipal podra expropiar los derechos de arrendamiento y
cualesquiera otro personales relativos a la ocupacion de bienes patrimoniales, para destinarlos a
fines relacionados con obras o servicios publicos, segun dispone el articulo 133 del Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio.

22.5- REVERSION : Al término del plazo de la adjudicacion el local revertira a propiedad

4| Ayuntamiento asi como todas las obras e instalaciones efectuadas en el mismo. Deberan

dncontrarse en perfecto estado de conservacion, a cuyo efecto, y antes de finalizar el plazo de la

adjudicacion, el Ayuntamiento designara los técnicos para inspeccionar el estado en que se

. encuentran, ordenando, a la vista de los resultados de la inspeccion técnica, la ejecucion de las
obras y trabajos de reparacion y reposicién que se estimasen necesarios para mantener aquéllas
en las condiciones previstas. Las obras y trabajos de reparacion o reposicion que deban
efectuarse seran de cuenta de! adjudicatario.

Por ofra parte el adjudicatario vendra obligado a abandonar y dejar libres y vacios, a
disposicion de la Administracion, dentro del plazo, los bienes objeto de utilizacion y a reconocer la
potestad de aquélla para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

23.- PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO

23.1.- Los derechos de arrendamiento no podran ser objetc de cesidén o traspaso a
instancias del adjudicatario bajo ninguna circunstancia, salvo autorizacion expresa del
Ayuntamiento, y siempre que ésta proceda segun lo dispuesto en el articulo 226 del TRLCSP. En
caso de cesién sin autorizacion, y sin perjuicio de las medidas sancionadoras o de cualquier otra
indole que se pudieran adoptar, aquélla no sera valida frente al Ayuntamiento, que procedera a
desalojar al nuevo ocupanie.

23.2.- Si el adjudicatario, por causa justificada, deseara cesar en la explotacion de la
actividad que desarrolle, su renuncia debera ser comunicada al Ayuntamiento con una antelacion
Y\ minima de un mes, haciendo constar las causas que concurran.

/\ o ‘f 23.3.- El Ayuntamiento podra ofrecer el contrato de arrendamiento al licitador que hubiese

quedado en el siguiente lugar segun la propuesta de adjudicacion, otorgandole un plazo de quince

X 2 ias naturales para aceptar o rechazar la propuesta. Sila rechazase o no respondiera en el plazo
ndicado, se ofrecera al siguiente, si lo hubiera, y asi sucesivamente.
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23.4.- Si la oferta fuera aceptada, el nuevo adjudicatario debera aportar los documentos
gereditativos de su capacidad para contratar con la Administracién y acreditar estar al corriente en
gfobligaciones tributarias, de seguridad social y con la hacienda local. Asimismo, debera abonar
Attporte de la fianza definitiva.

23.5.- El nuevo adjudicatario debera respetar, en todo lo posible, el contenido de la oferta
sentada en su dia.

23.6.- Cumplimentados los aspectos recogidos en los apartados anteriores se procedera a
dictar Resolucion que declare resuelto el contrato anterior, y adjudigue el mismo al nuevo titular
con arreglo al contenido de su oferta, y durante et mismo plazo previsto en el pliego, entendiendo a
todos los efectos que se trata de un nuevo arrendamiento.

A&7 .- Si ninguno de los licitadores aceptase la propuesta de arrendamiento realizada por

Ayfintamiento, se comunicara tal extremo al adjudicatario, que podra propoener la cesion a un
ero, en las condiciones que acuerde con éste, y siempre que el cesionario adquiera el

edfpproriserexprese’de subrogarse en todos los derechos y obligaciones del cedente.

El cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones del cedente previa
Hdriacion de los documentos acreditativos de su capacidad para contratar con la Administracion y
4€ los certificados acreditativos de estar al corriente en las obligaciones tributarias, de seguridad

cial y con fa hacienda local, asi como cualquier otra documentacion que se considere precisa.

] En el supuesto a que se refiere el presente apartado, el nuevo adjudicatario sustituira al
anterior en el mismo contrato, por lo que no se trataria de una nueva adjudicacion, sino que
continuaria la anterior por el iempo que restase.

23.8.- De no proponerse por el adjudicatario ningtn interesado, o de no cumplir éste los
requisitos exigidos, el Ayuntamiento procedera a tomar posesiéon del local, debiendo a estos
efectos el adjudicatario hacerse cargo de tedas las maquinarias, mobiliario y menaije, efc... de su
propiedad que se hubiesen instalado en el mismo y que ne reviertan al Ayuntamiento.

Por el Ayuntamiento se redactara un informe del estado en que se encuentra el local, a
. efectos de exigir, en su caso, las responsabilidades en que se hubiese incurrido.

¢ Concluido el tramite, el Ayuntamiento podra proceder a licitar nuevamente el local que

quede libre.

24.- GASTOS E IMPUESTOS POR CUENTA DEL CONTRATISTA

24.1.- Son de cuenta de los adjudicatarios de manera proporcional todos los gastos
derivados de la publicacién de la licitacion en Boletines Oficiales y en un periddico de cada
provincia por una sola vez, asi como los de formalizacion del contrato, si éste se elevare a
escritura publica.

24.2.- £l adjudicatario queda obligado a pagar el importe de cuantos gastos se

\\ ocasionen con motivo de los tramites preparatorios y de formalizacion del contrato, los gastos
¢ derivados del procedimiento de adjudicacion, incluido el pago de todos los impuestos,
k{(‘ / derechos, tasas, compensaciones, precios publicos, otras prestaciones patrimoniales de

caracter pablico y demas gravamenes y exacciones que resulten de aplicacion, segun las
disposiciones vigentes, con ocasién o como consecuencia del contrato o de su ejecucién.

L
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24.3.- Asimismo, seran de cuenta de los adjudicatarios todas las cuotas partes gue le
correspondan de los gastos comunes que se apliquen a! edificio y que el Ayuntamiento estime
oportuno.

24 bis.- POLIZA DE SEGUROS

De acuerdo con lo previsto en este Pliego, previamente a la formalizacion del contrato, el

wadjudicatario debera suscribir la siguiente péliza de seguro :

MEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL por dafios y perjuicios materiales, personales y
bnsecuenciales, causados a terceros en el ejercicio de la actividad que desarrolle.

a).- Descripcién del riesgo asegurado: La péliza de responsabilidad Civil que se contrate
 debera establecer la descripcion del riesgo asegurado en funcién del objeto del contrato.

De esta manera, no debe figurar entre las exclusiones de la poliza ninguna de las
obligaciones contraidas por el adjudicatario en virtud del contrato a suscribir con el
Ayuntamiento.

).- Tomador: El Adjudicatario.
E).- Asegurado: El Adjudicatario y el Ayuntamiento de Agliimes
d).- Vigencia del contrato: fa duracion del estipulado en ei Pliego, amparando las reclamaciones

producidas como consecuencia de hechos acontecidos a lo largo de la vigencia del contrato y
reclamados con posterioridad hasta 24 meses finalizado el mismo.

15'?\ En el supuesto de que por el motivo que fuese, el adjudicataric cambie de compafla
" aseguradora, la aseguradora saliente mantendra la cobertura por dos afios mas del
vencimiento de la Poliza para cubrir los siniestros producidos durante la vigencia del seguro y
reclamados en los dos afios siguientes a su vencimiento.

- En los contratos de seguro constara expresamente la obligacién de la aseguradora de poner
en conocimiento del Ayuntamiento de Agliimes como asegurado de la Pdliza, a través de la
correduria de seguros que preste los servicios al Ayuntamiento, cualquier modificacion de las
condiciones de cobertura del contrato de seguro, incluida la falta de pago.

.- Una vez resulte adjudicatario, debera presentar con cinco dias habiles de antelacién a la
fecha de la firma del contrato, original y fotocopia de los contratos suscritos con la entidad
aseguradora.

Revisada ta poliza del contrato de seguro por este Ayuntamiento, como requisito para
la firma del contrato del que ha resultado adjudicatario, debe presentar el recibo justificativo de
haber pagado la primera prima, gasto que seréd de cuenta del adjudicatario, quien debe

acreditar anualmente estar al corriente en el pago; la inobservancia de esta obligacion o la
N introduccién de medificaciones en las Polizas de seguros, no comunicadas y aceptadas
expresamente por el Ayuntamiento de Aglimes, serd causa de rescision del contrato con el
Ayuntamiento, sin perjuicio de cualquier otra accion legal que proceda.

25.- SANCIONES

25.1.- Clasificacion de las Infracciones :
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Las infracciones de las normas contenidas en este Pliego y disposiciones complementarias se
clasifican en leves, graves y muy graves.

1.- Son.infracciones leves :

El incumplimiento de! deber de exhibir la licencia municipal o contrato administrativo
otorgado a los servicios municipales y agentes de la Policia Local, cuando asi se le
requiera.

El trato inadecuado a! publico.

No exhibicién de la lista de precios y otros anuncios obligados.

No disposicion del libro de reclamaciones.

La desobediencia no reiterada a una orden de la Administracion.

2.- Son faltas graves :

+ Lareincidencia en la comision de faitas leves.

eiteracion en la comision de faltas leves.

ando la utilizacion o el aprovechamiento se destine a usos indebidos o a fines distintos a
ice_vn‘g otorgada.

descbediencia reiterada a una orden de la Administracion ( Decretos de la Alcaldia,
elativeg a la-explotacion de [a actividad).

afb’lftruccic’m a la inspeccion de los agentes de los servicios técnicos municipales,
debidamente identificados.

La actuacion del adjudicatario que de lugar a la depreciacién del inmueble ocupado.

El incumplimiento de la obligacion de limpieza de los elementos, instalaciones y demas
estructuras.

El incumplimiento del horario de apertura y cierre.

El incumplimiento de la obtencidn de tas correspondientes licencias y autorizaciones.

La prolongacion en la ocupacion sin obtener la correspondiente prorroga; el aumento de la
superficie de ocupacién o no ajustarse a las condiciones establecidas en la licencia
otorgada.

El incumplimiento de la obligacidn de realizar , una vez al afio, tratamientos de
desinsectacion, desinfeccion y desratizacion por parte de empresas especializadas vy
autorizadas.

3.- Son faltas muy graves :

a) Lareincidencia en la comision de faltas graves,
b} La reiteracién en la comisién de faltas graves.
c) Causar dafios materiales a la instalacién, consecuencia de la utilizacién abusiva de la
misma, disponiendo o no de licencia para ello.
! d) Elincumplimiento gravisimo de las obligaciones esenciales del adjudicatario.
E e) La falta de abono a la Administracion del canon mensual correspondiente.
f)  Elincumplimiento de la obligacién del mantenimiento y reparacion de las instalaciones.
g) El incumplimiento de la normativa laboral vigente, los convenios colectivos aplicables, ta
normativa de prevencion de riesgos y de salud laboral o las disposiciones sanitarias
. vigentes.
’{ ' h) La cesién del arrendamiento sin autorizacion municipal.

A |



Se considerara que existe reiteracion en los casos de comision de mas de una infraccion de
distinta naturaleza en el término de un afo. Asimismo, se considerard que existe reincidencia en
los casos de comisién de mas de una infraccion de la misma naturaleza en el término de un afio.

La imposicion de sanciones exigira la instruccion de expediente contradictorio, que se iniciara
por el 6rgano de contratacidn, de oficic o a instancia de otros 6rganos o de parte interesada, y
comprendera preceptivamente las actuaciones siguientes :

a) Informe del servicio competente.

b) Audiencia al adjudicatario por un plazo de 5 dias habiles.

c) Informe del servicio juridico y de intervencion, en su caso.

d) Resolucion motivada del érgano de contratacion y notificacion al contratista.

La tramitacion del procedimiento de imposicion de penalidades no determinara la paralizacion
del contrato, salvo que motivos de interés publico lo justifiquen.

Con independencia de la sancion que, en su caso, se imponga, el adjudicatario debera dar
umplimiento a sus obligaciones, reponiendo fas cosas a su debido estado.

Las infracciones se sancionaran con multas segun se indica :
25.2.- Sanciones :

a) La cuantia de las sanciones se graduara en atencién a la buena o mala fe del infractor, & la
reincidencia, a la utilidad que la infraccion le haya reportado, al dafio causado al dominio
publico y a la peligrosidad.

b) Laescala de sanciones se concreta en :

Para faltas ieves, muitas de 50 a 500 euros

Para faltas graves, multas de 500 a 1.500 euros

Para faltas muy graves, multas de 1.500 a 3.000 euros, y en caso de reincidencia o
reiteracidn, podréa declararse la extincion del contrato.

La cuantia de la sancién por el incumplimiento de la obligacién del mantenimiento y
reparacion de las instalaciones comprendera, en todo caso, el valor de la reparacion que deba
realizarse.

Con independencia de la sancién, cuando se produjesen dafios al dominio publico o a fas
instalaciones, deberan ser reparados o indemnizados por el adjudicatario.

Vil
FINALIZACION DEL CONTRATO

26.- RESOLUCION Y EXTINCION DEL CONTRATO

El contrato se extingue por cumplimiento o por resotucion del mismo. El cumplimiento
de las obligaciones adquiridas por las partes en ejecucién de este contrato determina la
~, extincién normal del mismo.

N/

# La resolucién del mismo podra tener lugar por la concurrencia de alguna de las causas

revistas en este pliego y por las demas previstas en la legislacion vigente para el contrato de

arrendamiento, con las responsabilidades e indemnizaciones que puedan proceder a favor de
la‘parte no responsable de la causa de resolucion.
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XACTITUD

Es causa de resolucion del contrato ei incumplimiente por alguna de las partes de los
compromisos u obligaciones asumidas en el contrato y establecidas en este pliego.

Cuando finalice el plazo contractual, incluido el plazo de préorroga si fuere el caso, las
instalaciones objeto det negocio revertiran al Ayuntamiento, debiendo el adjudicatario entregar las
instalaciones en perfectofstado de conservacion y funcionamiento adecuado a su uso.

Dentro del mes anterior a la finalizacion del contrato, el Ayuntamiento procedera a
constatar que la entrega del inmueble se realice en las condiciones convenidas, debiéndose
formalizar por las partes la correspondiente Acta de recepcién del inmueble el dia de |a finalizacion
del contrato.

En caso de que el Ayuntamiento observara desperfectos en las instalaciones, concedera a
la empresa concesionaria un plazo para su reparacion por el tiempo que el Ayuntamiento estime
necesario, debiendo repararse a costa del adjudicatario o con cargo a la fianza definitiva
constituida.

-~

/ | plazo de garantia empezara a contar desde la fecha de finalizacion del contrato,
! t_éE apor el Acta de recepcién del local, sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior
Sspeéto a.la reparacion de posibles desperfectos.

Se consideran causas generales de resolucion del contrato las siguientes:

a) La muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario individual o la extincion de la
personalidad juridica de la sociedad.

b) La declaracion de concurso o la declaracion de insolvencia en cualquier otro
procedimiento.

¢) Ei mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el adjudicatario.

d) El incumplimiento grave o reiterado de las obligaciones establecidas
contractualmente, o las incluidas en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y de Prescripciones Técnicas.

e) La falta de pago, dentro del plazo, del canon y de cualquiera de las obligaciones de
contenido econdmico establecidas en este Pliego, o en el contrato, o que se deriven
del mismo.

f}  El hecho de que, con posterioridad a la adjudicacion del contrato, incurra en algunas
de las causas de prohibicion, incapacidad o incompatibilidad definidas en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de Noviembre.

g) Elvencimiento del plazo.

h} La perdida juridica o fisica del bien sobre e! que ha sido otorgada.

i) La desafectacion del bien.

i} Larevocacion.

k) La resolucion judicial.

I) Larenuncia del adjudicatario.

m} Por sancién segun lo dispuesto en este Pliego.

n) Por cesion de los derechos def arrendamiento sin autorizacion municipal.

Una vez finalizado el contrato se procedera a licitar nuevamente el local que quede
isponible, conforme a las clausulas de este pliego.

27.- PLAZO DE GARANTIA




’c@——w&
“DELOS PATOS
EL FUNCIQNARIO

27.1.- El objeto del contrato quedara sujeto a un plazo de garantia de 6 meses, a contar
desde la fecha de recepcién de la instalacion, plazo durante el cual la Administraciéon podra
comprobar que la misma esta en perfecto estado. Transcurrido el plazo de garantia sin que se
hayan formulado reparos, quedara extinguida la responsabilidad del centratista.

27 2.- Durante el periodo de garantia, el contratista estara obligado a subsanar, a su costa,
todas las deficiencias que se puedan observar en las instalaciones, con independencia de las
sonsecuencias que se pudieran derivar de las responsabilidades en que hubiere pedido incurrir, de
2cuerdo a lo establecido en el presente pliego y en el articulo 305 del TRLCSP.

28. DEVOLUCION O CANCELACION DE LA GARANTIA DEFINITIVA

28.1.- Cumplidas por el contratista las obligaciones derivadas del contrato, si no resultaren
responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre la garantia definitiva, y transcurrido el periodo de
garantia, en su caso, se dictara acuerdo de devolucion o cancelacién de aguélla.

20.- DEVOLUCION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR LOS
LICITADORES.

La documentacion presentada por los licitadores que no hayan resultado adjudicatarios, a
lexcepcion de fa proposicién econdmica, podra ser retirada por los licitadores transcurridos tres
/Imeses contados desde el dia siguiente a la publicacion de la adjudicacion, y durante el plazo de 30
A dias naturales, salvo que el Ayuntamiento considere oporuno retenerla en el supuesto de que se

2% hayan interpuesto reclamaciones o recursos, o exista alguna incidencia. Transcurrido el plazo para
¥ ¥ retirar la documentacion, el Ayuntamiento dispondra de la documentacion no retirada por los
/- licitadores, quedando exenta de toda responsabilidad sobre fa misma.

-0 00—
ANEXO |

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

................ Ccon DNIL n° i, mayor  de  edad, con domicilio en
................................................................................. , enterado del pliego de clausulas administrativas
particulares y del de prescripciones técnicas que han de regir el ARRENDAMIENTO
....................................................... .y aceptando integramente el contenido de los mismos, en

1010124 o7 4= SRR SOV P COE ORI (propio o de la/s personals o entidad/es que
representa especificando en este Gltimo casc sus circunstancias), se compromete a abonar por
. metro cuadrado del local el siguiente importe:
a
g ) Precio: (enletras) ............. euros;
/ (en numeros} (........ )euros .
£
(.9%) IGIC: ....... euros.
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Lugar, fecha y firma del licitador.

S o S—

ANEXOI

MODELOQ DE ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

S/ TUNNURUO , Y con domicillion BN L
‘Wando en nombre propio/ en representacion de

Con baseEn/el articulo 135.4, in fine, y al objeto de facilitar la agilidad, eficacia y eficiencia
d_e,l/?rocedim_f_gnto de adjudicacion del contrato administrativo denominado ... ...
y »a’ca%pa como validamente emitidas aquellas comunicaciones, requerimientos y notificaciones
AN izadas poy medios electronicos, informaticos o telematicos facilitados por la entidad que
X ;é;_@t 7Tcon igual valor y efectos que las expedidas por medios convencionales. En particular,

/ R, S

s 7’ lidadanos a los servicios publicos, pero siendo el plazo para considerar rechazada la notificacion

tuada-por correo electrénico a la direccidn designada en este documento, en los términos

y A tal efecto aporto los datos siguientes :

i Direccion de correo electronico : ....................
- Nedefax: ...................
it
Y para que asi conste a los efectos oportunos firmo la presente en ....... 8 ... de
2012,
Fdo. ...................."

2. Pliego técnico.-

“PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE REGIRA EL
ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES MUNICIPALES.

T.M. DE LA VILLA DE AGUIMES. GRAN CANARIA.
INDICE
A DESCRIPCION DELOBJETO oo i3
A1 LOCaNZACION oo 3
1.2, Descripcion de la edificacion. ... 3
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1.1.3 Estado de [as instalaciones. .. ... e 4

1.1 4 Valor de la edifiCacion...........oo e 6
2. SERVICIOS A PRESTAR Y REQUISITOS ACUMPLIR .. ..................... 6
3. NORMAS DE FUNCIONAMIENTO. ...t 8
3.1 SUMINISTROS ..o oo e e e 8
3.2. LICENCIAS, INSCRIPCIONES E INICIO DE LAACTIVIDAD ................. 8
4. RESPONSABILIDADES .......coooii it e 12
5. INSPECCION Y CONTROL.... ..ot e 13
6. FINALIZACION DEL CONTRATO. ..., 13
T ANEXOS o 14

1. OBJETO.

El presente Pliego de Condiciones Técnicas Particulares fiene por objeto la
A descripcion, definicién y valoracién de la iniciativa publica municipal, para el ejercicic de
ADJUDICACION EN ARRENDAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES MUNICIPALES, en
la Villa de Aglimes como actividad econdmica en el municipio y bien de dominio publico,
patrimoniales © de propios, al objeto de su adjudicacién, contratacion y explotacion de
Locales Comerciales, ubicados en dos Centros Comerciales del municipio, uno en el Casco
de Agiliimes, el llamado de la Estacion de Guaguas, y otro ubicado en el Cruce de Arinaga,
llamado de La Zafra, y destinados a prestar el servicio de los usos permitidos por la
A% /ordenanzas municipales vigentes.
Y

s

Y4 Para ello se establecen a continuacién las condiciones tecnicas para la licitacion del

mencionado servicio.
1.1 DESCRIPCION DEL OBJETO:

1.1.1. Localizacién.

Los locales a adjudicar objetos de este Pliego estan ubicados en dos edificios
municipales, once en el del Centro Comercial La Zafra, en la calle Avenida de Ansite,
esquina calle Gofio, Cruce de Arinaga, y dos en el de la Estaciéon de Guaguas, en Iz calle

Dr. Joaquin Artiles, s/n., lindando con la carretera GC-550, Agtiimes-Santa Lucia, en el Casco
de Agliimes.

1.1.2. Descripcién de la edificacion.

E! edificio del Centro Comercial de La Zafra se desarrolla en dos plantas con dos
entradas, con un patio central techado que organiza y distribuye al resto del edificio, con una
zona de caja de escalera y ascensor, zona de aseos comunes, y €l resto del inmueble con los
locales comerciales. Del total de los locales existentes son objeto del arrendamiento de este
Pliego once, seis en la planta baja, los locales n° 1 (13} con una superficie de 17,50 m?, n°
4 (19) de 25,65 m?, n° 5 {18) de 29,88 m?, n° 7 (12 y 14) de 27,86 m? n" 12 (9) de 54,94 m*y
1° 13 {10) de 38,70 m?, y cinco en la planta alta, el loecal n® 15 {2) con una superficie de
7,52 m?, n° 16 (1) de 54,87 m?, n° 17 (8') de 69,89 m?, n° 19 (7) de 27,72 y el local n°® 22 (4)
de 17,20 m? Se hace mencién en este Pliego [a aclaracion de la numeracién de los
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DE LOS 05,
EL FUNCIONARIO

locales gue hasta la fecha nos han dado problemas de ubicacién entre los numerados en
el plano de la oficina técnica, descritos entre paréntesis, y los numerados en el plano del
propio centro comercial, decidiendo utilizar la numeracién reflejada en este dltimo y que
coincide con los que tienen los locales en {a realidad, y reflejados en los planos
aportados en el Pliego correspondientes, y aclarados en una tabla anexa.

El edificio del Centro Comercial de La Estacion de Guaguas se desarrolla en dos
plantas con tres entradas, con dos pasillos, uno por planta, que organiza y distribuye al
resto del edificio, con una zona de caja de escalera, zona de aseos comunes, y el resto
del inmueble con los locales comerciales. Del total de los locales existentes son objeto det
' arrendamiento de este Pliego dos ubicados en la planta baja, el local n° 4, con una superficie
de 46,86 m?, y el local n° 5, con una superficie de 41,18 m?2.

|
; SUPERFICIES UTILES SEGUN PLANOS METROS |
| APORTADOS EN EL ANEXO 7. CUADRADOS {

|

Local n® 1
‘Local n® 4 _ [ 25,“65 B
Local n° 5 29,8—8““ B
+ — — - = p— - —_— e s i e m e m————— = g . b e ]
|[Local n®7 27,72 :
. - e T e — Y
I—Local n® 12 T 54,94
[Localn®13 _ __‘; a --—3?8,_7__- —.i
- ———— o — - . " ———— ‘IA - E—— —_ __1
, |
CENTRO COMERCIAL LA ZAFRA. PLANTA ALTA |
i |
| Local n°® 15 ' 27,52
'Local n° 16 B 5487
Localn® 17 N ] 69.89
i[a;;;'.;;a?a a2
| Local n° 22 I 172 ‘
-, R B e S = ==
! |
'CENTRO COMERCIAL ESTACION DE GUAGUAS.PLANTA BAJA :
Local n° 4 | 46,86
Locaf n° é : 4118
. P - — e ———— s i .. . B - 2 e — e e - - . . .. B e -
" 1.1.3. Estado de las instalaciones.
o .
4 ¢ Los edificios se encuentran totalmente terminados, con los pavimentos ceramicos,
. V"/ cerramientos de blogues de hormigdn vibrado, cimentacion de zapatas y vigas riostras de
v
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hormigén armado, estructuras de porticos de pilares de hormigon armado y forjados de
semiviguetas y bovedillas, enfoscados y pintados, y alicatados en los aseos, con las
carpinterias de puertas, ventanas y barandillas de aluminio, y con un lucernaric de planchas de
policarbonato en el patio central del Centro Comercial La Zafra, dotados de todas las
instalaciones de fontaneria, saneamiento y electricidad aptas para poner en funcionamiento de
una actividad. La iluminacion artificial esta resuelta con fluorescentes y apliques en algunas
paredes, asi como las bases de enchufes e interruptores, asi como las conexiones de voz y
datos.

1.1.4. Valor de la Edificacion.

Se le asigna un valor al conjunto de la edificacién, tanto a la del Centro Comerciat La Zafra
como a la Centro Comercial de la estacion de Guaguas, en base a un valor medio de
precio de venta, de unos 1.250,00 euros/m?, obtenido de paginas webs de inmobiliarias, con
un valor para los locales del Centro Comercial La Zafra, de 1.300,00 euros/m? un poco
superfor a la media por la situacion en en el Cruce de Arinaga, y para el Centro Comercial de
la Estacion de Guaguas de 1.100,00 euros/m?, un poco inferior por fa situacion en ei Casco
" de Aglimes.

2. SERVICIOS A PRESTAR Y REQUISITOS A CUMPLIR.

El adjudicatario utilizara el local de negocio con arreglo a los usos permitidos, estando
obligado a conservarlo en perfecto estado, y se obliga a devolver el local en el mismo
estado en el que la ha recibido, al terminar el contrato, y se obliga ademas a mantener todas
las instalaciones en el mejor estado de funcionamiento y rendimiento. Sera por cuenta del
adjudicatario la limpieza de los locales, realizandose rigurosamente y en horas que no cause
molestias a los usuarios. El concesionarioc no tendra derecho alguno sobre el local e
instalaciones fijas, a excepcién de las derivadas de su utilizacion durante el periedo de vigencia
de la adjudicacion.

El adjudicatario sera el responsable del mantenimiento de las infraestructuras e
‘instalaciones de su local en correctas condiciones de limpieza e higiene, bien mediante
- personal propio o a través de terceros. Asimismo, se responsabilizara de la correcta recogida y
eliminacion de residuos sélidos generados. Los productos quimicos y todos los que tengan ia
calificacion legal de Residuos Peligrosos (RP) y los envases que los han contenido, seran
puestos a disposicion de gestores autorizados para su recogida y traslado a vertedero
autorizado.

Todas las dependencias que constituyen las instalaciones han de tener permanentemente un
buen estado de limpieza e higiene. Ademas, las instalaciones deberan recibir periddicamente
(al menos una vez al afio) y por cuenta del adjudicatario, tratamientos de desinsectacion,
desinfeccién y desratizacion por parte de empresas especializadas y autorizadas. El contrato
debera realizarse con empresa legalmente reconocida en esta actividad y se mantendra
durante toda la concesion.

El incumplimiento de esta obligacion se considerara como falta grave.

Los aseos de las zonas comunes asi como los cuartos de servicios vy las zonas de
accesos y pasillos seran para el uso de los usuarios de la instalaciéon y el mantenimiento,
custodia y limpieza de los mismos correra a cargo de la comunidad creada a tal fin, mientras
gue los ubicados dentro de cada local comercial corresponde al adjudicatario, asi como de la
I { pieza del interior del mismo.
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El adjudicatario debera presentar en este Ayuntamiento ! correspondiente proyecto que
permita la obtencion de la pertinente licencia de apertura de la actividad.

Ademas de lo descrito anteriormente los adjudicatarios asumiran y cumplieran el

“Pliego de Condiciones Administrativas Particulares”, el “Reglamento de Régimen

Interior que regira para la puesta en funcionamiento de los Locales Comerciales anexos

.2 la Estacion de Guaguas de Agiiimes”, y el “Reglamento de Régimen Interior que regira

ara la puesta en funcionamiento de los Locales Comerciales en el Centro Comercial La
gafra”, en el Cruce de Arinaga.

3. NORMAS DE FUNCIONAMIENTO.
3.1. SUMINISTROS.

Seran de cuenta del adjudicatario cuantos impuestos, arbitrios o tasas del
Municipio, puedan exigirse en relacién con la concesion de referencia, asi como los gastos de
los suministros de agua, electricidad, gas, teléfono, o cualquier otro de que disponga el
junto de las instalaciones puestas a disposicion del servicio, que consuman con ocasion de
"ll’%ej,.leea! arrendado. La adjudicacién del servicio se hard por los plazos que

liegos de Contratacion Juridicos y Administrativos. El licitador a quien se
» CONCUrs0 No podra bajo ningilin concepto ceder, traspasar o subarrendar la

El mismo tratamiento tendrén los contratos celebrados con objeto de cubrir el
mantenimiento de las instalaciones sobre las que se pudieran prestar esos suministros. En este
sentido, el adjudicatario se responsabilizara, a través de empresa autorizada, de la dotacién,
verificacion y mantenimiento del estado de carga de los extintores.

3.2. LICENCIAS, INSCRIPCIONES E INICIO DE LA ACTIVIDAD.

Sera responsabilidad del Adjudicataric obtener de las correspondientes
administraciones, la oportuna y preceptiva Licencia de Apertura.

También serad responsabilidad del concesionario la inscripcion del establecimiento,
cuando proceda, en el Registro de la Consejeria de Turismo y la obtencién de! resto de
licencias y permisos que la Administracion Turistica requiera.

Seran cuenta del empresario los gastos, tasas e inversiones necesarios para
adecuarse a los requisitos legales y reglamentarios impuestos por las autoridades
competentes.

Entre ellos, debera cumplir todas las disposiciones legales en vigor sobre seguros
sociales, obtencion de las correspondientes licencias y ias demas autorizaciones precisas, asi
como las de caracter laboral. Estar al corriente en el abono de las contribuciones, impuestos vy
arbitrios o cualesquiera otras cargas que pudieran recaer como consecuencia de fa actividad

(“1\ del servicio.

\\\ El reiterado incumplimiento de alguna de estas obligaciones sera considerada como
’ falta grave.

Q ‘ }’l J
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Es obligacién del arrendatario la realizacién de las obras necesarias en el interior de
los locales y las derivadas de las actividades a implantar, estas asi como las mejoras que se
realicen en los locales comerciales objeto del contrato de arrendamiento requeriran en todo
caso autorizacién de la propiedad sin perjuicio de las preceptivas licencias y
autorizaciones administrativas que sean necesarias para el inicio y desarrolio de su
actividad, de conformidad con la normativa vigente al respecto y que hayan de solicitarse por
parte del arrendatario y que seran de propiedad municipal, accediendo al suelo, con la
terminacion del contrato, sin que por ello deba abonarse indemnizacién ni cantidad alguna al
arrendatario.

Se establece un plazo de TRES MESES para la realizacion de las cbras, si fueran
necesarias, y entrada en funcionamiento de la actividad desde la firma del contrato con el
adjudicatario. Cuando expire este plazo se redactara y firmard un "Acta de inicio de la
actividad”, sirviendo este como inicio para empezar a hacer efeclivo el pago del canon
mensual establecido.

A la hora de la recepcién del local se realizara un "Acta de entrega” informando, por el
benico a designar, del estado en que se cede la instalacion.

4, RESPONSABILIDADES.

Sera de cuenta de los adjudicatarios el cumplimiento de las disposiciones legales
en vigor sobre seguros sociales, y las demas autorizaciones precisas, asi como las de
caracter laboral. Prestar servicio con arreglo a los usos y costumbres de la localidad, con
rapidez, eficacia y cortesia. Estar al corriente en el abono de contribuciones, impuestos vy
arbitrios o cualesquiera otras cargas que pudieran recaer como consecuencia de !a actividad

. del servicio que es objeto del arrendamiento.

Asimismo, sera de exclusiva responsabilidad del adjudicatario responder frente a la
administracion y los tribunales, ante todo tipo de procedimiento o sancién derivada del
incumplimiento de la legislacion vigente en la prestacion de los servicios, haciéndolo asi
constar en cualquier acta, pliego, recurso o diligencia tan general que curse ante las
autoridades. Si el Ayuntamiento tuviera que hacer frente a algun tipo de reclamacion o sancion
por tal motivo, ademas de considerarse en incumplimiento grave por parte del adjudicatario,
debera éste resarcir al mismo de las cantidades abonadas y de los dafos y perjuicios que se le
hubiesen irrogado.

El adjudicatario debera cumplir y hacer cumplir la normativa laboral vigente vy los
convenios colectivos aplicables, Ia normativa reguladora de prevencion de riesgos y de salud
laboral, asi como las disposicicnes sanitarias vigentes.

5. INSPECCION Y CONTROL

El Ayuntamiento se reserva el derecho de disponer cuantas visitas de inspeccion a las
instalaciones del servicio estime conveniente. El concesionario estard obligado a facilitar las
funciones de control, vigilancia e inspeccién administrativa del personal autorizado por el
Ayuntamiento.

Se llevara a cabo, como minimo, una inspeccién semestral en la que se cumplimentara
un “Acta semestral de inspeccién”. En dicho documento se reflejaran las deficiencias
encontradas en las instalaciones (materiales de revestimiento, pinturas cubierta, et), en el
equipamiento y en el funcionamiento del servicio. También, se anotaran las incidencias no
resueltas y reclamaciones que se consideren de interés.
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Si el adjudicatario hiciera caso omiso de las deficiencias que se pongan de manifiesto
en el acta y se le comuniquen, sin poner remedio a ellas en un plazo de un mes, sera causa
suficiente de resolucion del contrato, que deberd ser comunicada al adjudicataric con dos
meses de antelacion para la plena efectividad de la misma.

6. FINALIZACION DEL CONTRATO

Terminado el periodo de adjudicacion todas las instalaciones deberan ser entregadas
“fen las mismas condiciones de conservacion y mantenimiento resefiadas en el acta de entrega.

7. ANEXOS

Se adjuntan planos de las dos plantas de los diferentes Ceniros Comerciales donde se
ubican los locales comerciales numerados y con su superficie Util a adjudicar.

f—?PIanos de Plantas del Local Comercial de La Zafra.

ey Planos de Plantas del Local Comercial de La Estacién de Guaguas de
giiimes.

4 ”/manexa aclaracion numeracién locales Centro Comercial La Zafra.

NUMERACION LOCALES CENTRO COMERCIAL LA ZAFRA
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Y para que asi conste y surta los efectos oportunos expido la presente de orden y
con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, antes de ser aprobada el acta que contiene
los acuerdos certificados y a reserva de los términos que resulten de la aprobacién de la
misma, en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 145 de la Ley Territorial 14/1990 y
206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
ginta y uno de julio de dos mil doce.
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PROPUESTA DE AUMENTO DE CANON

Local 7 segun planos comerciales

Precio: (en letras) seis euros con noventa céntimos

(en nimeros) 6,90 euros

IGIC (7%): (7,38) euros
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