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ASUNTO:  PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ZONA DE SERVICIO DEL
PUERTO DE ARINAGA. TERMINO MUNICIPAL DE AGUIMES (LAS
PALMAS)

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL INFORME

El Ayuntamiento de Aglimes ha remitido a esta Direccion General, a través de la Demarcacién
de Costas de Canarias, el expediente arriba referenciado.

La documentacién aportada, suscrita en octubre de 2023, se presenta diligenciada haciendo
constar que se trata de un documento previo a la aprobacién inicial y se compone de:

- Tomo |: Documento de Informacion (Memoria Informativa, Planos de Informacion y
Anexos)

- Tomo II: Documento de Ordenacion (Memoria Justificativa, Planos de Ordenacion,
Normativa, Estudio Econémico Financiero, Informe de Sostenibilidad Econémica)

- Tomo lll: Documentacién Ambiental (Documento Ambiental Estratégico y Planos)

Visto el estado de tramitacion, sobre la documentacién aportada se emite el informe que
disponen los articulos 112.a) y 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas (en adelante
Ley de Costas) y los articulos 222 y 227.1 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el
gue se aprueba el Reglamento General de Costas (en adelante RGC).

De acuerdo con lo establecido en el Anexo I. Puertos de interés general del Real Decreto
Legislativo 2/2011, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y
de la Marina Mercante (en adelante, TRLPEyMM), el puerto de Arinaga forma parte del Puerto
de Las Palmas siendo un puerto de interés general. La redaccién de este Plan Especial responde
a lo establecido en el articulo 56 del TRLPEYMM.

Como antecedentes cabe sefialar que:

— ElPlan de Utilizacion de los Espacios Portuarios (PUEP) del puerto de Las Palmas, incluyendo
Salinetas y Arinaga, fue aprobado por OM de 1 de agosto de 2001 y Orden FOM/2960/2002,
de 31 de octubre, por la que se corrigen errores de la OM anterior.

— Posteriormente, el Plan Director de Infraestructuras del puerto de Las Palmas fue aprobado
por acuerdo del Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Las Palmas de 30 de
julio de 2004, ratificado por Acuerdo del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria
de Las Palmas de 13 de septiembre de 2007 y ratificado por Acuerdo del Consejo Rector de
Puertos del Estado de 3 de marzo de 2008.
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— Por Orden FOM/769/2014, de 25 de abril, se aprobé la Modificacion Sustancial (12) de la
Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios de los puertos de Las Palmas en la isla de Gran
Canaria. Esta modificacion vino motivada por el tiempo transcurrido desde la aprobacién del
PUEP de 2001 y la ejecucion de obras de infraestructura portuaria en desarrollo del Plan
Director de Infraestructuras, por lo que se requeria modificar la asignacion de usos establecida
en algunas areas del puerto, corregir algunos errores cartograficos detectados, ajustar la
delimitacion de la zona de servicio en el ambito del puerto de Arinaga a la nueva configuracion
prevista para el puerto y, por ultimo, adaptar el contenido del Plan a lo establecido en el
TRLPEYMM. Asimismo, se modifico el limite exterior de la Zona de Aguas del puerto.

— Por Orden FOM/371/2016, de 9 de marzo, se aprobd la Modificacion Sustancial (2%) de la
DEUP del puerto de Las Palmas, segun propuesta fechada en junio de 2014, que incluye
Salinetas y Arinaga, siendo previamente informada en sentido favorable por esta Direccion
General en fecha 15 de octubre de 2014.

— La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Agilimes vigente fue
aprobado definitivamente por Resolucion de 6 de noviembre de 2017, por la que se hace
publico el Acuerdo de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
de 3 de agosto de 2017 y de 26 de octubre de 2017 (BOC de 15 de noviembre de 2017), que
fue informado favorablemente en fecha 30 de septiembre de 2016 (PLA01/09/35/0010-
PLA02/03).

En el apartado 0.1.B.a de la Memoria de Ordenacion se establecen los siguientes objetivos
generales de la ordenacion:

— Cumplir con las competencias de la Autoridad Portuaria dispuestas al efecto en el articulo 25
del TRLPEMM, y las funciones descritas en el articulo 26.

— Obtener un suelo ordenado urbanisticamente, con una normativa y unas determinaciones
urbanisticas precisas que favorezcan el emplazamiento de diferentes entidades que precisen
de suelo suficiente para la ejecucién de sus instalaciones y el ejercicio de las actividades
portuarias. En particular propiciar las condiciones que permitan viabilizar los servicios
portuarios y comerciales en la Zona de Servicio de Arinaga de forma que sus actividades se
desarrollen en condiciones éptimas de eficacia, economia, productividad y seguridad, como
ha dispuesto el legislador.

— Que el suelo ordenado sea utilizado para cubrir las demandas a corto y medio plazo, en el
transito hacia la busqueda de alternativas y soluciones de ampliacion del puerto de Arinaga.

— Realizar una adecuada distribucion de actividades y funciones en toda la zona de servicio
terrestre, con una zonificacion adaptada a la gran diversidad de demandas.

— Plantear una normativa flexible que permita la adaptacion del marco fisico a las cambiantes
y futuras demandas propias de la actividad portuaria

— Definir la red de viarios interiores, la conexién con la red exterior existente, asi como una
previsién o futura conexién con la GC-1.
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— Resolver la interaccion del puerto con el entorno urbano y natural inmediato, por medio de
areas o zonas de transicion entre areas portuarias y zonas que permanecen en su estado
natural.

— Disminuir la posibilidad de afecciones sobre el entorno urbano de Arinaga méas proximo a la
zona de servicio del puerto. Especialmente se debera tener en cuenta la franja costera
colindante con las Salinas de Arinaga, a la hora de evitar afecciones en el ambito, por la
instalacion de equipamientos y actividades en la superficie terrestre anexa.

2.- CONSIDERACIONES

El andlisis y estudio de la documentacion aportada del Plan Especial y los datos obrantes en este
Departamento permiten hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista del borde
litoral:

1. Tal como se indica en el apartado I.1.A.b.2 de la Memoria de Informacion, el &mbito territorial
del Plan Especial de Ordenacidn debe abarcar exclusivamente la zona de servicio terrestre
del puerto, de acuerdo con lo establecido en el art. 56.2.a del TRLPEMM, no pudiendo incluir
terrenos que no pertenezcan a la zona de servicio.

En el caso del puerto de Las Palmas, la zona de servicio del puerto de Arinaga abarca dos
municipios distintos, Agiimes y Santa Lucia de Tirajana. En Aguimes las infraestructuras
portuarias ya son operativas y son los terrenos de este municipio los que, en la actualidad,
se reservan para las actividades comerciales del puerto. En Santa Lucia de Tirajana los
terrenos tienen vocacion de reserva portuaria, que garantice la posibilidad de desarrollo de
la actividad portuaria, sin que ello, en tanto en cuanto no se produzca este desarrollo, impida
el uso limitado y controlado de su litoral para otras actividades

Procede, en consecuencia, la redaccion de planes Especiales autdnomos en cada municipio.
Este de ahora para la “Zona de Servicio del puerto de Arinaga en el Municipio de Agliimes”y
otro posterior para la “Zona de Servicio del puerto de Arinaga en el Municipio de Santa Lucia”

No obstante, es necesario que ambos estén intimamente relacionados y deben garantizar su
compatibilidad y el funcionamiento del puerto de Arinaga como una Unica unidad de gestion.
Por ello el andlisis y diagndstico del medio se hara de forma conjunta si bien este documento
solo incluira las determinaciones que afecten a la Zona de Servicio del puerto de Arinaga en
Aguimes.

Este ambito se delimita graficamente, entre otros, en el Plano 1.2.2:
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2. El deslinde en este ambito se corresponde con los expedientes DL-191-LP, aprobado por
O.M. de 29 de mayo de 2006 y DES01/09/35/0009, en tramitacién, por lo que debera
considerarse probable, sin perjuicio de la delimitacion definitiva de los bienes de dominio
publico maritimo-terrestre que resulte de la tramitaciéon y resoluciéon del correspondiente
procedimiento de deslinde.

e R il

Unicamente en el plano 1.2.6 se representa de forma sensiblemente correcta la linea probable
del dominio publico maritimo-terrestre (DPMT), incluyendo en el plano 1.2.7 una serie de
planos parciales del Plan General de Ordenacion del municipio (Estructura General y Usos
Globales; Clasificacion y Categorizacion del suelo y Sistemas generales; y Ordenacion
Pormenorizada) donde se refleja tanto la linea de DPMT como la de servidumbre de
proteccion, si bien dado el tamafio de la leyenda del plano 1.2.7 no es posible identificar
correctamente estas lineas, por lo que este aspecto deberd subsanarse conforme a lo
regulado en el articulo 227.4 a) del RGC.

En todo caso debe tenerse en cuenta que, ante cualquier desajuste en la representacion de
las citadas lineas de deslinde y servidumbres, son los planos de deslinde y no los reflejados
en el planeamiento los que tienen validez en cuanto a la representacion de la ribera del mar,
el dominio publico maritimo-terrestre y sus servidumbres.

3. En los apartados 0.1.C a O.1.H de la Memoria de Ordenacion se detalla la propuesta de
ordenacion diferenciando en la zona de servicio:

- Lared de conexiones terrestres, los equipamientos y la zona de muelles, y

- Las diferentes Areas de Normativa, conformadas por los diferentes lotes de terrenos
que se encontrardn sometidas a determinaciones homogéneas de ordenacion
urbanistica.

3.1. En relacién con la red de conexiones terrestres, los equipamientos y la zona de
muelles:
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La estructura viaria interna del puerto se establece en dos niveles: viarios principales
(infraestructura viaria basica vinculante) y viarios secundarios (no vinculantes), con el
objeto de garantizar el acceso a muelles o areas especificas.

Los equipamientos y servicios, son igualmente no vinculantes, excepto los denominados
como espacios libres vinculantes.

La red viaria y los equipamientos quedan reflejados en el Plano de Ordenacion 2.01:
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3.2. Para cada una de las Areas de Normativa se configuran una serie de pardmetros
urbanisticos (alineaciones, condiciones de parcelacion, condiciones de edificacién, la
calidad de la edificacion, las condiciones de uso, acceso y estacionamiento y las
condiciones de tramitacién y desarrollo), definiendo en cada una de ellas los coeficientes
de ocupacion y de edificabilidad.

En general, para cada Area de Normativa se adoptan unos usos pormenorizados que
provienen de las categorias y clases de uso definidos en el Titulo I, de las Normas
Urbanisticas de la ordenacion pormenorizada del Plan General de Ordenaciéon de
Aguimes y de los usos pormenorizados especificos definidos en la normativa del Plan
Especial.

Las grandes Areas de Normativa en las que se divide la zona de servicio son las
siguientes:

e AN-1: “Zona Muelle”. Infraestructura maritima emergida preparada para el
emplazamiento de instalaciones y construcciones destinadas a los usos relacionados
con el intercambio entre modos de transporte, desarrollo de servicios portuarios y
cualquier otra actividad comercial portuaria. Ambito desarrollado y consolidado
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urbanisticamente, en la que se establecera una ocupaciéon méxima de la edificacion
del 80% y una edificabilidad méaxima de 1,20 m?c/m?. Usos principales de secundario
industrial, logistico, instalaciones técnicas portuarias, infraestructuras de transporte,
etc...

e AN-2: “Zona Franca”. Urbanizacion logistica y de almacenaje, ejecutada como
desarrollo del Plan Parcial del Poligono Industrial, antes de ser adscrito al dominio
publico portuario, destinada a ser utilizada por y para empresas que se pretendan
acoger a ciertas ventajas aduaneras y fiscales, compatible con actividades
industriales o comerciales cuya localizacion en la zona de servicio del puerto de
Arinaga esté justificada por su relacion con el trafico portuario, ya sea por el volumen
de trafico maritimo o por los servicios que prestan a los usuarios del puerto. Ambito
desarrollado y consolidado urbanisticamente, pero en el que se permite un desarrollo
de parcelas y viarios internos diferente al actual, en funcién de las futuras ocupaciones
del dominio publico portuario, en la que se establecerd una ocupacion méaxima de la
edificacion del 70% y una edificabilidad maxima de 1,00 m?c/m?. Usos principales de
secundario industrial, logistico, instalaciones técnicas portuarias, cientifico-
tecnologico, etc..

e AN-3: “Zona Sur”. Ambito en el que se propone establecer usos complementarios a
los portuarios, de forma que se realice un intenso esfuerzo ambiental por integrar los
valores naturales y paisajisticos del entorno (borde costero de la Bahia de Formas y
contacto con la desembocadura del barranco del Polvo). Se potencia en este ambito
usos y actividades que permitan una adecuada integracion con dicho entorno,
mediante grandes espacios libres, evitando afecciones y efectos inducidos
innecesarios. Ambito con un desarrollo urbanistico incipiente, en el que se permite un
desarrollo de parcelas y viarios internos, en la que se establecera una ocupacion
méaxima de la edificacion del 30% y una edificabilidad maxima de 0,60 m?c/m?. Usos
principales logistico, instalaciones técnicas portuarias, cientifico-tecnoldgico, y
compatible con usos piscicolas, de conservacion ambiental, etc...

e AN-4: “Zona Norte”. Se dotardn parametros urbanisticos que tengan en cuenta su
ubicacién colindante con los terrenos adyacentes al BIC de Las Salinas, con el borde
costero natural, con el cauce publico del barranco del Canal y con su cercania al uso
residencial del pueblo costero de Arinaga. Su uso y determinaciones urbanisticas se
enfocaran hacia actividades complementarias con las portuarias, prioritariamente de
caracter tecnologico o cientifico, de biotecnologia azul, conocimiento marino, en
general de bajo impacto edificatorio, y que puedan ser adecuadas con el tratamiento
paisajistico y la conservacion del entorno. Ambito con un desarrollo urbanistico muy
ligado a la pieza colindante de terrenos anexos al BIC, en el que se establecera una
ocupacién maxima de la edificacion del 40% y una edificabilidad maxima de 0,80
m?c/m?. Usos principales instalaciones técnicas portuarias, cientifico-tecnologico y
pesquero y actividad piscicola.

e AN-5: “Barranco_del Polvo”. Ambito cuyo objetivo sera la proteccion del entorno
natural del cauce y desembocadura de este barranco, que permanecera como
espacio libre de edificaciones, y con uso e intervenciones orientados a la eliminacion
de residuos y vegetacion exética, limpieza y plantacion con especies representativas.
No se permite edificaciones excepto las relacionadas con las infraestructuras de
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acceso al vial de acceso desde la GC-1 o bien pequefias instalaciones vy
construcciones para el mantenimiento y proteccién del ambito. Usos caracteristicos
ambientales y espacios libres.

e AN-6: “Zona Litoral Salinas”. Ambito que se destinara principalmente a espacio libre
vinculante, permaneciendo en su estado natural, con usos propios del uso y disfrute
litoral y costero, evitando actividades que puedan generar vertidos, acumulaciones de
residuos y materiales, transito de maquinaria, vehiculos o personas y que puedan
afectar directa o indirectamente a la ZEC. No se permite edificaciones excepto
pequefias instalaciones y construcciones para el mantenimiento y proteccién del
ambito. Usos caracteristicos ambientales y espacios libres.

Esta Ordenacion por Areas Normativas se representa graficamente en el Plano de
Ordenacion 3:
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4. En relacion con la compatibilidad de la propuesta con la normativa de Costas, los usos
planteados en el Plan Especial se ubican en Dominio Publico Portuario (DPP), que a su vez
forma parte del Dominio Publico Maritimo Terrestre (DPMT) de acuerdo con lo regulado en
el articulo 67.1 del TRLPEyMM. Asimismo, de conformidad con el articulo 72.1 del
TRLPEYMM, en DPP sélo podréan llevarse a cabo actividades, instalaciones y construcciones
acordes con los usos portuarios y de sefializacion maritima. A tal efecto, tienen la
consideracién de “usos portuarios” los usos comerciales, pesqueros, nautico-deportivos,
complementarios o auxiliares de los anteriores.
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Dado que la legislacion de costas se aplica en DPP de manera supletoria, corresponde a los
organos portuarios estatales competentes evaluar si los usos establecidos en el Plan
Especial se ajustan a lo aprobado en el PUEP y sus posteriores modificaciones.

3.- CONCLUSIONES

Todo lo expuesto constituye, de acuerdo a lo regulado en el articulo 117.1 de la Ley de Costas,
el informe de sugerencias y observaciones que se estiman necesarias y convenientes incorporar
al documento que se vaya a aprobar definitivamente.

Una vez sea tenido en cuenta lo indicado en las Consideraciones anteriores sobre el Plan
Especial de Ordenacién de la Zona de Servicio del Puerto de Arinaga en el Término Municipal
de Aglimes, el documento completo, diligenciado y previamente a su aprobacion definitiva, se
remitird de nuevo a esta Direccion General, a través de la Demarcacion de Costas de Canarias,
para la emision del informe que disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la Ley de Costas.

LA DIRECTORA GENERAL

Ana Maria Ofioro Valenciano
(Documento firmado electrénicamente en la fecha y hora referenciadas en la firma)
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